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DECRETO: 



SANTIAGO, 1 3 de septiembre de 201 1 . 



N e 49 / 



VISTO: El articulo 17 del D.L N°539, de 1974; el D.L N° 1.305, de 1976, y en especial lo 
dispuesto en su articulo 13°letra a); la Ley N° 16.391 y en especial lo previsto en el articulo 
2°, numeros 6 y 13; y los articulos 32, numero 6° y 35, de la Constitucion Politica de la 
Republicade Chile, 



DECRETO: 



Apruebase el siguiente Reglamento: 



Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda 



Capitulo I: Definiciones Generales, Montos de Subsidio, Postulacion y Seleccion de 
Familias 



Parrafo I: Definiciones 

Articulo 1 . Definiciones y siglas 

Para los efectos del presente reglamento, se entendera por: 



1.1. Adscripcion o Adscripcion a proyecto: Procedimiento mediante el cual un 
beneficiario o grupo de beneficiarios de subsidio se integran a un proyecto habitacional 
calificado. 

1 .2. Adulto mayor: Persona mayor de 60 anos, o aquella que cumple dicha edad en el ano 
calendario de la postulacion. 

1.3. Aportes Adicionales: Recursos provenientes de fuentes publicas o privadas, que 
tienen por objeto complementar el financiamiento del proyecto o adquisicion de la 
vivienda. 

1.4. Asistencia Tecnica, Jun'dica y Social: Prestation de servicios que comprende, para 
proyectos de construccion, la organization de la demanda cuando corresponda, la 
elaboration del proyecto habitacional, el plan de habitation social y la asesoria 
juridica y tecnica para la ejecucion de las obras, y para adquisicion de viviendas 
construidas, asesoria juridica y tecnica para la compra de la vivienda. 

1.5. Banco de Grupo de Postulantes: Sistema de informacion para preparar, recibir y 
evaluar los antecedentes de grupos organizados que postulen a traves del sistema que 
regula el presente reglamento. 

1 .6. Banco de Proyectos: Sistema de informacion para preparar, recibir y evaluar para su 
calificacion los proyectos a que se refiere el presente reglamento. 

1 .7. CONADI: Corporation Nacional de Desarrollo Indigena. 

1.8. Convenio Marco: Convenio que deben suscribir las Entidades Patrocinantes con la 
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la region en que operaran, 
con el objeto de presentar proyectos habitacionales. 

1 .9. Construccion en Sitio Propio (CSP): La construccion de una vivienda en el sitio de 
propiedad del postulante. 

1.10. Construccion en Nuevos Terrenos (CNT): La construccion de un conjunto 
habitacional incluyendo su urbanization. 

1.11. Densificacion predial (DP): Solution habitacional que se desarrolla en predios con 
una o mas viviendas existentes, en los cuales se construyen una o mas soluciones 
habitacionales. 

1.12. DOM: Direccion(es) de Obras Municipales. 

1.13. Entidad Patrocinante: Persona natural o juridica, publica o privada, con o sin fines de 
lucro, tales como cooperativas abiertas de vivienda, corporaciones, comites de 
vivienda, fundaciones, inmobiliarias y empresas constructoras, cuya funcion sea la de 
desarrollar proyectos habitacionales y/o presentar proyectos para ser calificados por el 
SERVIU respectivo y/o desarrollar proyectos habitacionales. Para estos efectos debe 
suscribir un Convenio Marco con la respectiva Secretaria Regional Ministerial en la 
region en que presente proyectos al SERVIU. 

1 .14. Familia monoparental: El postulante que es madre o padre soltero, divorciado o viudo 
que tenga a su cargo hijos menores de 24 anos, aun cuando cumplan 25 anos en el 
ano calendario del llamado, que vivan con el y a sus expensas, lo que se debera 
acreditar con una declaration jurada simple. No se considerara la familia como 
monoparental si en la Ficha de Protection Social o en el instrumento que la reemplace, 
se identifica al postulante con conyuge o conviviente. 

1.15. Grupo organizado: Conjunto de postulantes agrupados al amparo de una misma 
persona juridica, constituida para los efectos de postulacion al presente programa. 

1.16. Caseta sanitaria: Edification compuesta por recinto bano, cocina y/o lavadero, que 
cuenta con servicios de agua potable y sistema de evacuation de aguas servidas. 

1.17. Inspeccion Tecnica de Obras (ITO): Supervision de la ejecucion de las obras 
conforme a los proyectos aprobados y las normas vigentes que debe realizar el 
SERVIU por si mismo o por quien contrate para estos efectos. 

1 .18. LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones. 

1 .19. MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo. 



1.20. Megaproyecto: Proyecto con un mismo permiso de edificacion, de hasta 600 
viviendas, a desarrollarse en etapas de un minimo 10 y un maximo de 160 viviendas, 
en el que cada etapa debera contemplar la proporcion de superficies de areas verdes, 
equipamiento y vialidad que corresponded segun la OGUC, como si se tratara de un 
loteo singular. Debe ingresar en su totalidad a evaluacion y a la Nomina de Oferta, 
considerando viviendas en todas las etapas a ser aplicadas con este reglamento. Cada 
etapa debe tener un porcentaje de factibilidad de al menos un 50% segun el articulo 61 
de este reglamento. En caso de Megaproyectos de Integracion Social, cada etapa 
podra tener hasta un maximo de 300 viviendas. 

1.21. Nomina de Oferta de Proyectos Habitacionales: Registro de proyectos 
habitacionales calificados por el SERVIU, que incluye informacion respecto a sus 
caracteristicas, que se encontrara disponible para la adscripcion de los postulantes 
beneficiados. 

1.22. Nucleo familiar: Conjunto de personas declaradas por el postulante y que se 
encuentran incluidas en una misma Ficha de Proteccion Social o en el instrumento que 
la remplace. 

1 .23. OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. 

1 .24. Persona con discapacidad: Persona afectada por una discapacidad segun lo definido 
en el articulo 5° de la Ley N° 20.422, sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusion 
Social de Personas con Discapacidad, lo que para los efectos del presente reglamento 
se acreditara con la respectiva inscripcion en el Registro Nacional de la Discapacidad a 
que se refiere el articulo 55 de la misma ley. 

1.25. Postulacion colectiva: Postulacion que se realiza por un grupo organizado de 
postulantes, constituido por al menos 10 , con un maximo de 160, que debera contar 
con personalidad juridica y cuyos representantes deberan ser integrantes de este 
grupo. 

1.26. Postulacion individual: Postulacion que se realiza personalmente por el interesado o 
por mandato de este, en los formularios de postulacion que el SERVIU disponga al 
efecto, ya sea en forma digital o material. 

1.27. Postulante o grupo postulante habil: Aquel que cumple con los requisitos y 
condiciones exigidos conforme a este reglamento, para participar en el proceso de 
seleccion del llamado correspondiente en el que formalizo su postulacion. 

1.28. Proyecto de Integracion Social: Proyecto habitacional de loteo con construccion 
simultanea o acogidos a la Ley N°1 9.537 con un maximo de 300 viviendas, que incluya 
como minimo un 30% de viviendas destinadas al programa de subsidio habitacional 
regulado por este reglamento y ademas un minimo de 30% de viviendas destinadas a 
la obtencion del subsidio del programa habitacional reglamentado por el D.S. N°1, (V. y 
U.), de 201 1 , en cualquiera de sus Titulos. 

1.29. Proyecto Habitacional o Proyecto de Construccion: Conjunto de antecedentes 
tecnicos, economicos y legales, que considera las viviendas a construir, el 
equipamiento comunitario y los espacios publicos asociados a las mismas, si 
corresponde. Tratandose de un conjunto habitacional, este puede formar parte de un 
Megaproyecto 

1 .30. SEREMI: Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo o el Secretario 
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, respectivos, segun corresponda. 

1 .31 . SERVIU: Servicio de Vivienda y Urbanizacion. 

1.32. Sistema informatico de Postulacion: Plataforma computacional que dispondra el 
MINVU para los efectos de realizar y procesar las postulaciones individuales y 
colectivas a este programa. 

1 .33. Subsidio Habitacional o Subsidio: Es una ayuda estatal directa, que se otorga por 
una sola vez al beneficiario, sin cargo de restitucion por parte de este, y que constituye 
un complemento del ahorro que necesariamente debera tener el beneficiario para 
financiar la adquisicion o construccion de una vivienda. 



1 .34. Superficie edificada: Es la superficie construida de la vivienda o el equipamiento, de 
acuerdo a lo senalado en el articulo 1 .1 .2 y calculada de acuerdo a lo establecido en el 
articulo 5.1 .1 1 , ambos de la OGUC. 

1 .35. Superficie interior: Es la superficie construida interior de la vivienda o el 
equipamiento, medida entre paramentos, considerando todos los recintos conformados, 
hasta una altura minima de piso a cielo de a lo menos 1,60 metros bajo cubiertas 
inclinadas. 

1 .36. Vivienda Construida: Vivienda que cuenta con recepcion definitiva, acreditada 
mediante certificado de la DOM correspondiente, la cual puede ser Vivienda Nueva o 
Vivienda Usada. 

1 .37. Vivienda Nueva: Aquella vivienda que al momento del ingreso al Banco de Proyectos 
cuente con recepcion municipal definitiva igual o menor a tres anos y que no haya sido 
transferida con anterioridad. 

1 .38. Vivienda Usada: Vivienda, que al momento del ingreso al Banco de Proyectos ha sido 
transferida al menos en una ocasion, o cuenta con recepcion municipal definitiva mayor 
a tres anos. 



Parrafo II: Del Subsidio Habitacional para la adquisicion o construccion de viviendas 



Articulo 2. Del Subsidio Habitacional 

El programa regulado por el presente reglamento esta destinado a dar una solucion 
habitacional definitiva preferentemente a las familias del primer quintil de vulnerabilidad definido 
por el Ministerio de Planificacion y Cooperacion o su sucesor legal, ajustado mediante el 
procedimiento de obtencion del Puntaje de Carencia Habitacional establecido por resolucion del 
Ministro de Vivienda y Urbanismo. Tratandose de postulaciones colectivas, el proyecto podra 
incluir como maximo un 30% de familias pertenecientes hasta el tercer quintil de vulnerabilidad. 

El MINVU, directamente o a traves del SERVIU, otorgara mediante este sistema de atencion 
un subsidio destinado a financiar la adquisicion o construccion de una vivienda. El precio de la 
vivienda no podra exceder de 800 Unidades de Fomento, no pudiendo el beneficiario optar a un 
credito hipotecario para la adquisicion o construccion de la vivienda. Para las comunas de las 
regiones de Aysen del General Carlos Ibahez del Campo y de Magallanes y Antartica Chilena y 
de la provincia de Palena de la Region de los Lagos, este precio maximo de la vivienda no 
podra exceder de 1 .000 Unidades de Fomento. 

El precio de la vivienda equivaldra a la suma de los subsidios que corresponda aplicar, del 
ahorro y de los aportes adicionales y se determinara segun el tipo de operacion a la cual se 
aplique, en los siguientes instrumentos: 

a) En operaciones de adquisicion de vivienda, el precio de la compraventa quedara 
determinado en la escritura correspondiente. 

b) En proyectos de construccion el precio de la vivienda quedara determinado en el 
presupuesto de las obras aprobado por el SERVIU. 

Mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se podran sehalar todas aquellas 
operaciones o actos que incidan en la aplicacion practica de este reglamento. Adicionalmente, 
mediante circulares del Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, podran impartirse instrucciones a 
los SERVIU para la aplicacion y/o aclaracion de las disposiciones del presente reglamento. 



Articulo 3. Financiamiento de la vivienda 

Para efectos de financiar el precio de la vivienda el beneficiario debera aplicar el monto total 
de ahorro acreditado al postular, los aportes adicionales, si correspondiere y el subsidio 
habitacional, en ese mismo orden. Si aplicado el ahorro, el aporte adicional si correspondiere, y 
el subsidio habitacional, se excediera del precio de venta se reducira el monto del subsidio 
hasta alcanzar el precio de la vivienda. 



Articulo 4. Montos del Subsidio Base 

Para proyectos de construccion o adquisicion de viviendas el monto del subsidio se 
determinara, segun la comuna o localidad en que se emplazara el proyecto o la vivienda, de 
acuerdo a lo establecido en este articulo y en las siguientes tablas: 

Monto maximo de subsidios segun comuna o localidad y ubicacion del proyecto o 
vivienda a adquirir, expresado en Unidades de Fomento 



Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 


Arica y 
Parinacota 


Arica 


380 


530 


490 


Camarones 


380 


490 


490 


General Lagos 


380 


490 


490 


Putre 


380 


490 


490 


-CO 
O 
CO 
Q. 

CO 

1— 

CO 

1- 


Alto Hospicio 


380 


510 


490 


Camina 


380 


490 


490 


Colchane 


380 


490 


490 


Huara 


380 


490 


490 


Iquique 


380 


530 


490 


Pica 


380 


490 


490 


Pozo Almonte 


380 


490 


490 


to 

CO 

< 


Antofagasta 


380 


580 


490 


Calama 


380 


510 


490 


Maria Elena 


380 


490 


490 


Mejillones 


380 


510 


490 


Ollague 


380 


490 


490 


San Pedro de 
Atacama 


380 


490 


490 


Sierra Gorda 


380 


490 


490 


Taltal 


380 


510 


490 


Tocopilla 


380 


510 


490 


CO 

E 

CO 

o 

CO 

< 


Alto del Carmen 


380 


490 


490 


Caldera 


380 


510 


490 


Chanaral 


380 


530 


490 


Copiapo 


380 


530 


490 


Diego de Almagro 


380 


510 


490 


Freirina 


380 


490 


490 


Huasco 


380 


510 


490 


Tierra Amarilla 


380 


510 


490 


Vallenar 


380 


510 


490 


o 

.Q 

E 

cr 
o 
O 


Andacollo 


380 


510 


490 


Canela 


380 


490 


490 


Combarbala 


380 


510 


490 


Coquimbo 


380 


530 


490 


lllapel 


380 


510 


490 


La Higuera 


380 


490 


490 


La Serena 


380 


530 


490 


Los Vilos 


380 


490 


490 


Monte Patria 


380 


490 


490 


Ovalle 


380 


510 


490 


Paiguano 


380 


490 


490 


Punitaqui 


380 


490 


490 


Rio Hurtado 


380 


490 


490 


Salamanca 


380 


490 


490 


Vicuna 


380 


490 


490 



Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 


o 

<S) 
"cC 

1— 
CO 
Q. 

CO 
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Algarrobo 


380 


490 


490 


Cabildo 


380 


510 


490 


Calera 


380 


530 


490 


Calle Larga 


380 


490 


490 


Cartagena 


380 


510 


490 


Casablanca 


380 


510 


490 


Catemu 


380 


490 


490 


Concon 


380 


530 


490 


El Quisco 


380 


490 


490 


El Tabo 


380 


490 


490 


Hijuelas 


380 


490 


490 


Isla de Pascua 


600 


700 


700 


Juan Fernandez 


600 


700 


700 


La Cruz 


380 


490 


490 


La Ligua 


380 


510 


490 


Li m ache 


380 


530 


490 


Llay Hay 


380 


490 


490 


Los Andes 


380 


510 


490 


Nogales 


380 


490 


490 


Olmue 


380 


510 


490 


Panquehue 


380 


490 


490 


Papudo 


380 


490 


490 


Petorca 


380 


510 


490 


Puchuncavi 


380 


490 


490 


Putaendo 


380 


490 


490 


Quillota 


380 


530 


490 


Quilpue 


380 


530 


490 


Quintero 


380 


510 


490 


Rinconada 


380 


490 


490 


San Antonio 


380 


530 


490 


San Esteban 


380 


490 


490 


San Felipe 


380 


510 


490 


Santa Maria 


380 


490 


490 


Santo Domingo 


380 


490 


490 


Valparaiso 


380 


580 


490 


Villa Alemana 


380 


530 


490 


Vina del Mar 


380 


580 


490 


Zapallar 


380 


490 


490 


CO 

c 

± 
b 

o 

o 

T3 

CD 
.Q 

Lj 


Chepica 


380 


490 


490 


Chimbarongo 


380 


490 


490 


Codegua 


380 


490 


490 


Coinco 


380 


490 


490 


Coltauco 


380 


490 


490 


Donihue 


380 


490 


490 


Graneros 


380 


490 


490 


La Estrella 


380 


490 


490 


Las Cabras 


380 


490 


490 


Litueche 


380 


490 


490 


Lolol 


380 


490 


490 


Machali 


380 


510 


490 


Malloa 


380 


490 


490 


Marchihue 


380 


490 


490 


Mostazal 


380 


490 


490 



Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 




Nancagua 


380 


490 


490 


Navidad 


380 


490 


490 


Olivar 


380 


490 


490 


Palmilla 


380 


490 


490 


Paredones 


380 


490 


490 


Peralillo 


380 


490 


490 


Peumo 


380 


490 


490 


Pichidegua 


380 


490 


490 


Pichilemu 


380 


530 


490 


Placilla 


380 


490 


490 


Pumanque 


380 


490 


490 


Quinta de Tilcoco 


380 


490 


490 


Rancagua 


380 


530 


490 


Rengo 


380 


510 


490 


Requinoa 


380 


490 


490 


San Fernando 


380 


530 


490 


San Vicente 


380 


510 


490 


Santa Cruz 


380 


510 


490 


CD 
CO 


Cauquenes 


380 


510 


490 


Chanco 


380 


490 


490 


Colbun 


380 


490 


490 


Constitucion 


380 


580 


490 


Curepto 


380 


490 


490 


Curico 


380 


530 


490 


Empedrado 


380 


490 


490 


Hualane 


380 


490 


490 


Licanten 


380 


490 


490 


Linares 


380 


510 


490 


Longavi 


380 


490 


490 


Maule 


380 


490 


490 


Molina 


380 


510 


490 


Parral 


380 


510 


490 


Pelarco 


380 


490 


490 


Pelluhue 


380 


490 


490 


Pencahue 


380 


490 


490 


Rauco 


380 


490 


490 


Retiro 


380 


490 


490 


Rio Claro 


380 


490 


490 


Romeral 


380 


490 


490 


Sagrada Familia 


380 


490 


490 


San Clemente 


380 


510 


490 


San Javier 


380 


510 


490 


San Rafael 


380 


490 


490 


Talca 


380 


530 


490 


Teno 


380 


490 


490 


Vichuquen 


380 


490 


490 


Villa Alegre 


380 


490 


490 


Yerbas Buenas 


380 


490 


490 


o 
CD 
o 
CD 


Alto Bio Bio 


380 


490 


490 


Antuco 


380 


490 


490 


Arauco 


380 


580 


490 


Bulnes 


380 


490 


490 


Cabrera 


380 


490 


490 



Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 




Canete 


380 


580 


490 


Chiguayante 


380 


580 


490 


Chilian 


380 


530 


490 


Chilian Viejo 


380 


530 


490 


Cobquecura 


380 


490 


490 


Coelemu 


380 


510 


490 


Coihueco 


380 


490 


490 


Concepcion 


380 


580 


490 


Contulmo 


380 


490 


490 


Coronel 


380 


580 


490 


Curanilahue 


380 


580 


490 


El Carmen 


380 


490 


490 


Florida 


380 


490 


490 


Hualqui 


380 


530 


490 


Hualpen 


380 


580 


490 


Laja 


380 


510 


490 


Lebu 


380 


580 


490 


Los Alamos 


380 


580 


490 


Los Angeles 


380 


530 


490 


Lota 


380 


580 


490 


Mulchen 


380 


490 


490 


Nacimiento 


380 


510 


490 


Negrete 


380 


490 


490 


Ninhue 


380 


490 


490 


Niquen 


380 


490 


490 


Pemuco 


380 


490 


490 


Penco 


380 


530 


490 


Pinto 


380 


490 


490 


Portezuelo 


380 


490 


490 


Quilaco 


380 


490 


490 


Quilleco 


380 


490 


490 


Quillon 


380 


510 


490 


Quirihue 


380 


490 


490 


Ranquil 


380 


490 


490 


San Carlos 


380 


510 


490 


San Fabian 


380 


490 


490 


San Ignacio 


380 


490 


490 


San Nicolas 


380 


490 


490 


San Pedro de la 
Paz 


380 


580 


490 


San Rosendo 


380 


490 


490 


Santa Barbara 


380 


490 


490 


Santa Juana 


380 


530 


490 


Talcahuano 


380 


580 


490 


Tirua 


380 


490 


490 


Tome 


380 


530 


490 


Treguaco 


380 


490 


490 


Tucapel 


380 


490 


490 


Yumbel 


380 


510 


490 


Yungay 


380 


490 


490 


Arauca 
nia 


Angol 


380 


510 


490 


Carahue 


380 


490 


490 


Collipulli 


380 


490 


490 



Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 




Cunco 


380 


490 


490 


Curacautin 


380 


490 


490 


Curarrehue 


380 


490 


490 


Cholchol 


380 


490 


490 


Ercilla 


380 


490 


490 


Freire 


380 


490 


490 


Galvarino 


380 


490 


490 


Gorbea 


380 


490 


490 


Lautaro 


380 


490 


490 


Loncoche 


380 


490 


490 


Lonquimay 


380 


490 


490 


Los Sauces 


380 


490 


490 


Lumaco 


380 


490 


490 


Melipeuco 


380 


490 


490 


Nueva Imperial 


380 


510 


490 


Padre Las Casas 


380 


530 


490 


Perquenco 


380 


490 


490 


Pitrufquen 


380 


490 


490 


Pucon 


380 


490 


490 


Puren 


380 


490 


490 


Renaico 


380 


490 


490 


Saavedra 


380 


490 


490 


Temuco 


380 


530 


490 


Teodoro Schmidt 


380 


490 


490 


Tolten 


380 


490 


490 


Traiguen 


380 


490 


490 


Victoria 


380 


510 


490 


Vilcun 


380 


490 


490 


Villarrica 


380 


510 


490 


CO 

o 
DC 

CO 

o 

CD 

Q 


Corral 


380 


490 


490 


Futrono 


380 


490 


490 


La Union 


380 


510 


490 


Lago Ranco 


380 


490 


490 


Lanco 


380 


490 


490 


Los Lagos 


380 


490 


490 


Mafil 


380 


490 


490 


Mariquina 


380 


490 


490 


Paillaco 


380 


490 


490 


Panguipulli 


380 


510 


490 


Rio Bueno 


380 


490 


490 


Valdivia 


380 


530 


490 


CO 

o 

CO 

_l 

CO 

o 

CD 

Q 


Ancud 


450 


600 


560 


Calbuco 


380 


490 


490 


Castro 


450 


600 


560 


Chaiten 


590 


700 


700 


Chonchi 


450 


600 


560 


Cochamo 


380 


490 


490 


Curaco de Velez 


450 


600 


560 


Dalcahue 


450 


600 


560 


Fresia 


380 


490 


490 


Frutillar 


380 


490 


490 


Futaleufu 


590 


700 


700 


Hualaihue 


590 


700 


700 
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Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 




LLanquihue 


380 


490 


490 


Los Muermos 


380 


490 


490 


Maullin 


380 


490 


490 


Osorno 


380 


530 


490 


Palena 


590 


700 


700 


Puerto Montt 


380 


530 


490 


Puerto Octay 


380 


490 


490 


Puerto Varas 


380 


490 


490 


Puqueldon 


450 


600 


560 


Purranque 


380 


490 


490 


Puyehue 


380 


490 


490 


Queilen 


450 


600 


560 


Quellon 


450 


600 


560 


Quemchi 


450 


600 


560 


Quinchao 


450 


600 


560 


Rio Negro 


380 


490 


490 


San Juan de la 
Costa 


380 


490 


490 


San Pablo 


380 


490 


490 


Aysen, Gral. C. Ibanez del 
Campo 


Aisen 


590 


700 


700 


Chile Chico 


590 


700 


700 


Cisnes 


590 


700 


700 


Cochrane 


590 


700 


700 


Coihaique 


590 


700 


700 


Guaitecas 


590 


700 


700 


Lago Verde 


590 


700 


700 


O'Higgins 


590 


700 


700 


Rio Ibanez 


590 


700 


700 


Tortel 


590 


700 


700 


Region de Magallanes y 
Antartica Chilena 


Cabo de Hornos 


590 


700 


700 


Laguna Blanca 


590 


700 


700 


Natales 


590 


700 


700 


Porvenir 


590 


700 


700 


Primavera 


590 


700 


700 


Punta Arenas 


590 


700 


700 


Rio Verde 


590 


700 


700 


San Gregorio 


590 


700 


700 


Timaukel 


590 


700 


700 


Torres del Paine 


590 


700 


700 


CO 

c 
"o 

Q. 

O 

&__ 


Alhue 


380 


490 


490 


Buin 


380 


530 


490 


Calera de Tango 


380 


530 


490 


Cerrillos 


380 


580 


490 


Cerro Navia 


380 


580 


490 


Colina 


380 


530 


490 


Conchali 


380 


580 


490 


Curacavi 


380 


530 


490 


El Bosque 


380 


580 


490 


El Monte 


380 


530 


490 


Estacion Central 


380 


580 


490 


Huechuraba 


380 


580 


490 


Independencia 


380 


580 


490 
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Region 


Comuna 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subsidio. 
Diferenciado a 

la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subsidio 

de 
Factibilizacion 




Isla de Maipo 


380 


530 


490 


La Cisterna 


380 


580 


490 


La Florida 


380 


580 


490 


La Granja 


380 


580 


490 


La Pintana 


380 


580 


490 


La Reina 


380 


580 


490 


Lampa 


380 


530 


490 


Las Condes 


380 


580 


490 


Lo Barnechea 


380 


580 


490 


Lo Espejo 


380 


580 


490 


Lo Prado 


380 


580 


490 


Macul 


380 


580 


490 


Maipu 


380 


580 


490 


Maria Pinto 


380 


490 


490 


Melipilla 


380 


530 


490 


Nunoa 


380 


580 


490 


Padre Hurtado 


380 


530 


490 


Paine 


380 


530 


490 


Pedro Aguirre 
Cerda 


380 


580 


490 


Penaflor 


380 


530 


490 


Penalolen 


380 


580 


490 


Pirque 


380 


490 


490 


Providencia 


380 


580 


490 


Pudahuel 


380 


580 


490 


Puente Alto 


380 


580 


490 


Quilicura 


380 


580 


490 


Quinta Normal 


380 


580 


490 


Recoleta 


380 


580 


490 


Renca 


380 


580 


490 


San Bernardo 


380 


580 


490 


San Joaquin 


380 


580 


490 


San Jose de Maipo 


380 


530 


490 


San Miguel 


380 


580 


490 


San Pedro 


380 


490 


490 


San Ramon 


380 


580 


490 


Santiago 


380 


580 


490 


Talagante 


380 


530 


490 


Tiltil 


380 


490 


490 


Vitacura 


380 


580 


490 



Localidad 


Monto de 
Subsidio Base 


Monto de 
Subsidio Base 
con Subs. Dif. 

a la 
Localizacion 


Monto de 

Subsidio Base 

con Subs, de 

Factibilizacion 


Isla Mocha e Isla Santa Maria 
de la Region del Bio Bio 


590 


700 


700 
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Tratandose de operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida, cualquiera de estos 
montos disminuiran en 50 Unidades de Fomento. Al monto de subsidio resultante se le 
adicionaran 2 Unidades de Fomento por cada medio metro cuadrado de superficie que exceda 
los 37,5 metros cuadrados hasta un maximo de 50 Unidades de Fomento. En los proyectos de 
la tipologia de Construccion en Sitio Propio, el subsidio base sera en todas las comunas del 
pais, de hasta 440 Unidades de Fomento, con excepcion de las comunas de la Provincia de 
Chiloe, en la Region de Los Lagos, en las que sera de hasta 490 Unidades de Fomento, y de 
las comunas de la Provincia de Palena, en la Region de los Lagos, y las comunas de Juan 
Fernandez e Isla de Pascua de la Region de Valparaiso, las comunas de las regiones de Aysen 
del General Carlos Ibahez del Campo y de Magallanes y Antartica Chilena y las localidades de 
la Isla Mocha e Isla Santa Maria de la Region de Bio Bio, en las que sera de hasta 540 
Unidades de Fomento. 

En los proyectos de la tipologia de Densificacion Predial, el subsidio base fijado en la tabla 
anterior se incrementara en 20 Unidades de Fomento. 



Articulo 5. Subsidio Diferenciado a la Localization 

El Subsidio Diferenciado a la Localizacion es una subvencion adicional a la que podran 
acceder los postulantes y grupos de postulantes destinada al financiamiento del proyecto 
habitacional o a completar el precio de la vivienda en operaciones de Adquisicion de Vivienda 
Construida. 

Para acceder a este Subsidio Diferenciado a la Localizacion la vivienda a adquirir o el terreno 
en que se desarrollara el proyecto habitacional debera cumplir copulativamente con los 
siguientes requisitos: 

a) Emplazarse en el area urbana, de extension urbana o en el area rural conforme al 
articulo 55, inciso tercero de la LGUC, aun cuando sea parcialmente en a lo menos un 
50% de su superficie, de las localidades de comunas de mas de 5.000 habitantes 
urbanos, segun el ultimo censo de poblacion del cual se tenga informacion disponible. 

b) Emplazarse en el territorio operacional de una empresa sanitaria, aun cuando sea 
parcialmente en al menos un 50% de su superficie o contar con convenio suscrito de 
acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. (MOP) N° 382, de 1989, agregado por el N° 2 del 
articulo unico de la Ley N° 20.307. En el caso de emplazarse en el area rural conforme 
al articulo 55, inciso tercero de la LGUC, debera acogerse al articulo 52 bis de la referida 
ley 

c) Para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos, deslindar con una via local o de 
rango superior existente, y tratandose de Megaproyectos, con una via de servicio o de 
rango superior existente. 

d) Que el establecimiento de educacion mas cercano, que cuente con a lo menos dos 
niveles de educacion pre-basica, y educacion basica y/o media, se encuentre ubicado a 
una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 1.000 metros, medidos desde el 
punto mas cercano del terreno. 

e) Que el establecimiento de salud primaria mas cercano se encuentre ubicado a una 
distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500 metros, medidos desde el punto 
mas cercano del terreno. 

f) Que la via mas cercana al terreno por la cual circula un servicio de transporte publico se 
encuentre a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 500 metros, medidos 
desde el punto mas cercano del terreno. 

g) El SEREMI de la respectiva region, mediante resolucion fundada, debera aprobar la 
obtencion del Subsidio Diferenciado a la Localizacion, previo al ingreso al SERVIU del 
proyecto correspondiente, 

Las distancias deberan ser corroboradas por el SERVIU mediante los mecanismos que este 
disponga, tales como, visitas a terreno, certificados o documentos emitidos por algun organismo 
publico competente, en materia de educacion, salud y transporte, entre otros. Las distancias 
sehaladas deberan ser consideradas mediante recorridos a traves de bienes nacionales de uso 
publico. 
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Ademas, para la postulacion colectiva, a lo menos un 60% de los integrantes del grupo 
postulante, o del proyecto, o de la etapa en caso de Megaproyectos, debera provenir de la 
comuna, o de las comunas adyacentes o de la agrupacion de comunas que incluya la comuna 
en que esta ubicado el terreno. Estas agrupaciones de comunas, deberan pertenecer todas a 
una misma provincia y se fijaran por resoluciones de la SEREMI respectiva publicadas en el 
Diario Oficial. Para estos efectos se entendera como comuna de residencia aquella que 
corresponda al domicilio en que fue encuestado el postulante para su caracterizacion 
socioeconomica. 



Articulo 6. Subsidio de Factibilizacion 

El Subsidio de Factibilizacion es una subvencion adicional a la que podran acceder los 
postulantes y grupos de postulantes, destinada al financiamiento del proyecto o a completar el 
precio de la vivienda en operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida. Este subsidio sera 
incompatible con el Subsidio Diferenciado a la Localizacion senalado en el articulo anterior y se 
podra aplicar a los proyectos habitacionales de construccion o Adquisicion de Vivienda 
Construida que se encuentren en alguna de las siguientes areas: 

a) Areas rurales, siempre que a lo menos un 60% de los integrantes del grupo postulante o 
el postulante individual provenga de areas rurales de la comuna o areas rurales de otras 
comunas, lo que se acreditara mediante el domicilio del postulante que figure en su Ficha 
de Proteccion Social, o en el instrumento que la reemplace, o 

b) Cualquier area urbana o de extension urbana de localidades de comunas con poblacion 
menor o igual a 5.000 habitantes urbanos, segun el ultimo censo de poblacion del que se 
tenga informacion disponible, siempre que a lo menos el 60% de los integrantes del grupo 
postulante o el postulante individual provengan de la comuna en que se desarrollara el 
proyecto habitacional. 

Articulo 7. Subsidios complementarios 

a) Subsidio de incentivo v premio al ahorro adicional. 

El subsidio base podra ser incrementado por un subsidio adicional, de hasta un maximo de 
25 Unidades de Fomento, en funcion del ahorro adicional que acredite el postulante por sobre el 
minimo exigido. Por las primeras 10 Unidades de Fomento que excedan el ahorro minimo 
exigido se otorgara, por cada una de ellas, un subsidio adicional que correspondera al producto 
de la multiplicacion de la Unidad de Fomento por el factor 1 ,5. 

Para las siguientes 10 Unidades de Fomento de ahorro adicional, este subsidio 
correspondera al producto de la multiplicacion de cada una de ellas por el factor 1 . 

Para calcular el monto de este subsidio, el ahorro adicional acreditado por el postulante se 
considerara solo en numeros enteros, donde decimales inferiores a 0,5 se aproximara al entero 
inferior, y decimales igual o superior a 0,5 se aproximara al entero superior. 

El ahorro adicional debera acreditarse al momento en que el postulante se adscriba a un 
determinado proyecto, en caso que este se destine a ser aplicado a la adquisicion de una 
vivienda de la Nomina de Oferta de Proyectos Habitacionales. En el caso de operaciones de 
compraventa, el ahorro adicional debera acreditarse al momento de la compraventa. 

b) Subsidio de Densificacion en Altura. 

Cuando se trate de proyectos habitacionales ubicados en el area urbana de localidades de 
comunas con poblacion urbana igual o mayor a 5.000 habitantes, de acuerdo al ultimo censo de 
poblacion de que se disponga con anterioridad a la respectiva postulacion, el subsidio base 
podra incrementarse hasta en 110 Unidades de Fomento, en todas las comunas del pais, con 
excepcion de las comunas de la Provincia de Palena, en la Region de los Lagos, y las comunas 
de las regiones de Aysen del General Carlos Ibahez del Campo y de Magallanes y la Antartica 
Chilena, en las que podra incrementarse hasta en 140 Unidades de Fomento, debiendo en 
estos casos cumplir copulativamente con los siguientes requisitos: 

i. Que se trate de una edificacion de 3 o mas pisos habitables que contemple superposicion 
de viviendas, compartiendo elementos estructurales y divisorios horizontales de las 
unidades. Excepcionalmente, mediante resolucion fundada el Director SERVIU podra 
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autorizar la aplicacion de este subsidio a edificaciones de a lo menos 2 pisos, que 
contemple a su vez superposicion de viviendas, siempre que se reconozca que el 
proyecto contempla densificacion y sus caracteristicas dificulten la ejecucion posterior de 
la ampliacion proyectada. 

II. Que se trate de un condominio acogido a la Ley N°1 9.537, Sobre Copropiedad 
Inmobiliaria. 

III. Que las unidades de vivienda tengan una superficie edificada y habilitada a entregar al 
postulante no inferior a 55 metros cuadrados, incluyendo el dormitorio principal, un 
segundo dormitorio y un tercero con las caracteristicas del Dormitorio Construido 
Adicional, establecidos en la Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario a que 
se hace referenda en el articulo 42 de este reglamento. 

La obtencion del subsidio a que se alude en el inciso anterior inhabilitara para postular al 
Titulo III del Programa de Proteccion del Patrimonio Familiar regulado por el D.S N°255, (V. y 
U.), de 2006. Asimismo, la obtencion de este subsidio complementario excluira la posibilidad de 
ser beneficiario del Subsidio por Grupo Familiar regulado en la letra c) del presente articulo. 

c) Subsidio por Grupo Familiar. 

En proyectos de construccion, sin recepcion definitiva, cuando se trate de postulaciones en 
que el grupo familiar del postulante se encuentre compuesto por 5 o mas miembros, o por 4 si 
tienen entre ellos a una persona Adulto Mayor, segun conste en la declaracion de nucleo 
presentada al momento de la postulacion, dicho postulante recibira un subsidio adicional de 
hasta 70 Unidades de Fomento. Para aplicar este incremento, la vivienda objeto de este 
subsidio debera contar con a lo menos tres dormitorios conformados de acuerdo a lo 
establecido en la Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario a que hace referencia el 
articulo 42 de este reglamento, respecto del dormitorio principal, segundo dormitorio y 
dormitorio proyectado, y con una superficie edificada minima de 50 metros cuadrados 
construidos. 

Subsidio para personas con discapacidad. 

En caso que el postulante o uno o mas integrantes del grupo familiar estuviere afectado por 
discapacidad acreditada mediante copia de inscripcion en el Registro Nacional de la 
Discapacidad, a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422, sobre Igualdad de 
Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad, el subsidio base se 
incrementara hasta en 20 Unidades de Fomento, siempre que la vivienda contemple la 
implementacion de obras que contribuyan a paliar las limitaciones que afectan a quienes 
presentan tal condicion de discapacidad en el grupo familiar del postulante. 

Si en razon de su discapacidad el postulante o el integrante discapacitado del nucleo familiar 
se encuentre en condiciones de movilidad reducida que dificulten su desplazamiento, lo que se 
acreditara mediante un certificado emitido por la Comision de Medicina Preventiva e Invalidez, 
de la SEREMI de Salud correspondiente o el organismo competente, en que se califique dicha 
situacion, el subsidio base se incrementara hasta en 80 Unidades de Fomento, debiendo 
igualmente la vivienda contemplar la implementacion de obras que contribuyan a paliar las 
limitaciones que afectan a quienes presentan tal condicion de discapacidad sehaladas en el 
inciso anterior y cumplir ademas con los requerimientos establecidos en el Cuadro Normativo y 
en la Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, a que se refiere el articulo 42, en la 
seccion correspondiente a personas con discapacidad. 

Las obras adicionales que financiara este mayor monto de subsidio deberan estar 
consideradas en el proyecto habitacional. 



Parrafo III: Movilidad Habitacional 

Articulo 8. Bono de Movilidad Habitacional 

La movilidad habitacional es un mecanismo que permite al vendedor de una vivienda, en que 
el precio de la compraventa sea de hasta 800 Unidades de Fomento y de hasta 1 .000 Unidades 
de Fomento para las viviendas a adquirir dentro de las comunas de la region de Aysen del 
General Carlos Ibahez del Campo o Magallanes y Antartica Chilena o de la provincia de Palena 
de la Region de Los Lagos, recibir un bono de 50 Unidades de Fomento si la vivienda que 
enajena es adquirida por un beneficiario de subsidio de este reglamento y siempre que el 
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producto de la enajenacion o parte de este, sea destinado a la adquisicion de otra vivienda, de 
igual o mayor precio que la vivienda enajenada, hasta un valor maximo de 2.000 Unidades de 
Fomento. No podran recibir el Bono de Movilidad Habitacional quienes sean propietarios o 
asignatarios de otra vivienda o cuando lo fuese su conyuge. 

Las 50 Unidades de Fomento que se otorguen segun lo senalado en el inciso precedente 
deberan formar parte del precio de la compraventa de la nueva vivienda que adquiera el 
beneficiario de este bono, lo que debera constar en el respectivo contrato. 

La adquisicion de otra vivienda por parte del vendedor debera efectuarse dentro de los doce 
meses siguientes a la fecha de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices respectivo, 
de la enajenacion de la vivienda que dio lugar a este bono. 

El SERVIU procedera a autorizar el pago de este bono contra entrega de copia autorizada de 
los siguientes documentos: 

a) Escritura de compraventa de la vivienda enajenada con constancia de la inscripcion de 
dominio correspondiente a favor del beneficiario de subsidio de este reglamento o de su 
conyuge. 

b) Escritura de compraventa de la vivienda adquirida con constancia de la inscripcion de 
dominio correspondiente a favor del vendedor de la primera vivienda, dentro del plazo 
senalado en el inciso tercero de este articulo. 



Parrafo IV: De los instrumentos y la acreditacion del ahorro 

Articulo 9. Ahorro mi'nimo 

Para postular a los Subsidios Habitacionales regulados por este reglamento el postulante 
debera acreditar haber enterado un ahorro minimo de 10 Unidades de Fomento en alguno de 
los instrumentos senalados en el articulo siguiente. 

Articulo 10. De los instrumentos para mantener el ahorro 

Los instrumentos para mantener y acreditar ahorro en dinero para postular al subsidio 
habitacional seran los siguientes: 

a) Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda en Bancos o Instituciones Financieras o 
Cooperativas de Ahorro y Credito regidas por las normas dictadas al efecto por el Banco 
Central de Chile y la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras y sujetas a 
la fiscalizacion de la citada Superintendencia. 

b) Cuenta de ahorro regida por el Titulo I de la Ley N° 19.281, en Bancos, Sociedades 
Financieras o Cajas de Compensacion de Asignacion Familiar, sujetas a las normas 
dictadas al efecto por el Banco Central de Chile y la Superintendencia de Bancos e 
Instituciones Financieras y sometidas a la fiscalizacion de la respectiva Superintendencia. 

c) Cuenta de ahorro con fines habitacionales mantenida en algun Servicio de Bienestar 
Social sujeto a la fiscalizacion de la Superintendencia de Seguridad Social, o regido por 
leyes especiales, entre cuyas facultades expresas se contemple la de captar ahorro de 
sus afiliados, siempre que el respectivo Servicio de Bienestar suscriba previamente un 
convenio con el MINVU para estos efectos. 

d) Cuenta de aporte de capital para la vivienda a que se refiere el articulo 31 del D.F.L. N°5, 
de Economia, de 2003, que fijo el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley 
General de Cooperativas. 

e) Otro tipo de cuentas de ahorro regidas por las normas dictadas al efecto por la 
Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, que contemplen la facultad de 
suspender el giro del ahorro, en las condiciones que sehala el articulo 13. 

Para los efectos del presente reglamento todos los instrumentos senalados precedentemente 
se denominaran cuentas de ahorro. 
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Articulo 11. De la acreditacion del ahorro para postular al Subsidio Habitacional 

Para postular a los Subsidios Habitacionales que regula este reglamento el postulante 
debera acreditar haber enterado el ahorro minimo requerido para estos efectos en alguno de los 
instrumentos senalados en el articulo anterior, mediante la presentacion de los documentos que 
se indican, segun corresponda: 

a) En caso que la entidad captadora de ahorro tenga convenio de traspaso electronico con 
el MINVU, fotocopia de la libreta de ahorro; o certificacion emitida por esta en que conste 
a lo menos el numero de la cuenta y el tipo de libreta o cuenta; o una copia del Registro 
de Ahorro, en que se detalle numero de cuenta de ahorro, la fecha de apertura y el tipo de 
cuenta. En todo caso debera acompaharse mandato otorgado al SERVIU respective para 
que solicite el saldo existente en la cuenta, el bloqueo de los fondos y su aplicacion; 

b) En caso que la entidad captadora no tenga convenio de traspaso electronico con el 
MINVU, certificacion emitida por dicha entidad en que conste el numero, el tipo de libreta 
o cuenta y el saldo final. 

La certificacion que acredite el ahorro minimo, expresado en Unidades de Fomento, debera 
ser extendida con la informacion referida al ultimo dia habil del mes anterior al de la postulacion, 
en formato proporcionado por el MINVU. 



Articulo 12. De la informacion del ahorro 

La entidad captadora informara al SERVIU, por un medio electronico o a traves de un 
certificado, que el titular de la cuenta no ha efectuado giros ni se le han realizado cargos, desde 
el ultimo dia habil del mes anterior al del inicio del periodo de postulacion y hasta la fecha de 
emision del certificado de ahorro o de la entrega al MINVU de la informacion correspondiente. 
En caso de no contar o no entregarse esta acreditacion, la respectiva postulacion sera dejada 
sin efecto. 



Articulo 13. De la suspension para girar el ahorro 

Una vez que la entidad captadora del ahorro otorgue al titular de la cuenta el certificado a 
que alude el articulo precedente, o bien, desde que proporcione esta informacion al SERVIU, la 
facultad de girar los ahorros quedara automaticamente suspendida, asi como la de la entidad 
captadora de efectuar cargos a la cuenta de ahorro por otros conceptos. En consecuencia, con 
posterioridad a la correspondiente certificacion la entidad captadora debera abstenerse de 
cursar giros o de efectuar cargos a la cuenta de ahorro. 



No quedaran incluidos en esta suspension los giros destinados a: 



a) El pago del precio de la vivienda. 

b) El pago anticipado de parte del precio de la vivienda, si antes de la suscripcion de la 
escritura correspondiente el SERVIU lo autoriza, conforme a lo sehalado en el articulo 79 
de este reglamento. 

c) El traspaso directo del saldo de la cuenta a otra de las cuentas de ahorro mencionadas en 
el articulo 10, y 

d) Los giros que pudieren hacerse con cargo a depositos enterados con posterioridad a la 
emision del certificado de ahorro o al envio al MINVU de la respectiva informacion para 
postular al subsidio, siempre que dichos giros no disminuyan el monto que se certified o 
informo, expresado en Unidades de Fomento. 

En caso de detectarse giros posteriores se aplicaran las medidas sehaladas en el articulo 35 
de este reglamento, segun corresponda. 

La suspension de que trata este numeral quedara sin efecto si el ahorrante no resultare 
beneficiado en el llamado a que postulo, por lo que la entidad captadora que mantiene el ahorro 
dejara sin efecto la suspension, una vez que el MINVU o el SERVIU le comunique la nomina de 
postulantes no seleccionados. 

Tambien quedara sin efecto la suspension respecto de aquellos titulares que, habiendo 
resultado beneficiados en la postulacion en que participaron, renuncien al subsidio o no hagan 
uso de el durante su periodo de vigencia. En ambos casos, la entidad captadora que mantiene 
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el ahorro dejara sin efecto la suspension una vez que el SERVIU le comunique que el 
respectivo certificado de subsidio le ha sido devuelto. 

Parrafo V: De la postulacion 

Articulo 14. Requisitos generales y antecedentes para postular 

Para postular al subsidio habitacional los interesados deberan cumplir los siguientes 
requisitos: 

a) Ser mayor de 1 8 anos. 

b) Si el postulante es de nacionalidad chilena, debera presentar su Cedula Nacional de 
Identidad vigente y entregar fotocopia de ella. Si el postulante es de nacionalidad 
extranjera, debera presentar Cedula de Identidad para Extranjeros y entregar fotocopia de 
ella y del Certificado de Permanencia Definitiva en que conste una antigijedad minima de 
5 anos desde su otorgamiento hasta el momento de la postulacion, conforme a las normas 
que regulan la residencia legal de los extranjeros en el pais. 

c) Cumplir con el ahorro minimo exigido, el que debera ser acreditado conforme a lo 
sehalado en el articulo 1 1 del presente reglamento. 

d) Si el postulante o uno o mas integrantes del nucleo familiar declarado por este presentan 
discapacidad, esta condicion debera acreditarse con la respectiva inscripcion en el 
Registro Nacional de la Discapacidad a que se refiere el Titulo V de la Ley N° 20.422, 
sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad. Esta 
inscripcion podra verificarse por medio del Sistema Informatico de Postulacion. 

e) Tratandose de indigenas, para acreditar tal calidad, como asimismo la de padre, madre, 
conyuge o hijo de una persona que tenga tal calidad, se estara a las disposiciones de la 
Ley N° 19.253, sobre Proteccion, Fomento y Desarrollo de los Indigenas, debiendo 
acompaharse Certificado de la CONADI. 

f) Tratandose de postulantes que tengan derechos en comunidad sobre una vivienda o si los 
tiene su conyuge o conviviente u otro miembro del nucleo familiar declarado, debera 
presentar certificado de dominio vigente o copia de la escritura en que consten dichos 
derechos o el instrumento que acredite tal condicion, en ambos casos con certificado de 
vigencia extendido con no mas de 90 dias corridos de anticipacion a la fecha de 
postulacion. Para el pago del certificado de subsidio, debera acreditar haber cedido dichos 
derechos, mediante la correspondiente escritura publica inscrita. 

g) Contar con Ficha de Proteccion Social vigente o el instrumento de caracterizacion 
socioeconomica que la reemplace, cuya informacion sera consultada en linea al momento 
de la postulacion. El puntaje del postulante, ya sea de la Ficha de Proteccion Social o del 
instrumento que la reemplace, debera ser igual o inferior al puntaje de ingreso que resulte 
del procedimiento de ajuste de los puntajes de ingreso establecido en el articulo 2 de este 
reglamento. 

h) Presentar Declaracion de Nucleo en formulario que el SERVIU respectivo proveera para 
estos efectos. Esta declaracion debera cumplir con los requisitos y condiciones que se 
pasan a sehalar: 

1.- Todas las personas que sean invocadas por el postulante como miembros de su 
nucleo familiar deberan formar parte de la misma Ficha de Proteccion Social o del 
instrumento que la reemplace. 

2.- Ninguno de los integrantes del Nucleo identificado o sus conyuges podra estar 
postulando a un subsidio habitacional, ni tener subsidio vigente o ser propietario de una 
vivienda o caseta sanitaria. 

3.- En el referido instrumento, las personas mayores de 18 anos, a excepcion del 
conyuge, deberan declarar bajo su firma que forman parte de dicho nucleo familiar, 
adjuntando fotocopia de sus respectivas cedulas de identidad. Las personas que cumplan 
18 anos en el aho calendario del llamado y que sean integrantes del nucleo familiar, no 
tendran obligacion de firmar la citada declaracion. 

4.- Los miembros del nucleo familiar incluidos en la declaracion, que hayan otorgado 
puntaje a un postulante que hubiere resultado beneficiado en un proceso de seleccion y 
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no hubiere renunciado al subsidio, seran registrados por el SERVIU y no podran ser 
invocados por otro postulante con este mismo fin sea en el mismo o en futuros procesos 
de postulacion. Este impedimento regira mientras los miembros del nucleo familiar sean 
menores de edad. Los miembros del nucleo familiar mayores de 18 anos y que hayan 
suscrito la Declaracion de Nucleo, no podran postular en el mismo o en futuros procesos 
de postulacion durante tres anos contados desde la fecha de la resolucion que apruebe la 
correspondiente nomina de seleccionados. 

5.- Solo se permitira una postulacion por Ficha de Proteccion Social o del instrumento que 
la reemplace, de forma simultanea. 

6.- Ningun integrante de la Ficha de Proteccion Social o del instrumento que la reemplace, 
de la cual forma parte el nucleo familiar del postulante debera haber sido beneficiario de 
un subsidio para la obtencion de una solucion habitacional hasta por un plazo de 3 anos 
anteriores a dicha declaracion. 

i) Declaracion Jurada de Postulacion, acerca de la necesidad de la obtencion del subsidio 
para acceder a una vivienda, de la veracidad de la informacion proporcionada y del 
conocimiento respecto a las obligaciones y prohibiciones senaladas en el articulo 34 de 
este reglamento. 

j) Tratandose de postulantes que opten por la tipologia de Construccion en Sitio Propio, 
deberan acreditar la disponibilidad de terreno mediante alguno de los siguientes 
documentos: 

1. Copia de la inscripcion de dominio con certificado de vigencia y certificado de 
hipotecas y gravamenes, de interdicciones y prohibiciones y litigios pendientes de 30 
anos a nombre del postulante o de su conyuge, o de ambos conyuges en comunidad 
o de la comunidad integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes . 

2. Si se postula acreditando dominio en tierras indigenas debera acompaharse 
certificado de la CONADI que acredite su inscripcion en el Registro de Tierras 
Indigenas. 

3. Si se postula acreditando derecho de goce en tierras indigenas, debera acompaharse 
copia autorizada de la resolucion de la CONADI que certifique la constitucion de un 
derecho de goce autorizado por la respectiva comunidad, que singularice la parte del 
terreno en que esta constituido y su inscripcion en el Registro de Tierras Indigenas a 
favor del postulante, de su conyuge, o de ambos conyuges en comunidad, o de la 
sucesion integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes. 

4. Certificado emitido por la CONADI que acredite que se ha cumplido con los tramites 
para la constitucion del derecho real de uso a favor del postulante, de su conyuge o 
de ambos conyuges en comunidad, o de la sucesion integrada por el conyuge 
sobreviviente y sus hijos o descendientes, en los terminos que sehalan los incisos 
sexto y octavo del articulo 17 de la Ley N e 19.253, sobre Proteccion, Fomento y 
Desarrollo de los Indigenas. Al momento de la entrega del Certificado de Subsidio al 
interesado, este debera entregar copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes 
Raices del instrumento publico mediante el cual se hubiere constituido el mencionado 
derecho real de uso; de lo contrario procedera su exclusion de la nomina de 
beneficiarios. 

5. Copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices del instrumento publico 
mediante el cual se hubiere constituido usufructo o derecho real de uso por el 
propietario del terreno sobre una determinada porcion del mismo, a favor del 
postulante que sea ascendiente o descendiente de aquel, o pariente por 
consanguinidad o por afinidad, o colateral hasta el segundo grado inclusive. Tambien 
podra postular el conyuge del titular del derecho anteriormente mencionado. 

6. Si se postula acreditando derechos en comunidades agricolas a las que se refiere el 
D.F.L. N e 5, (Agricultura), de 1968, debera acompaharse copia de la inscripcion de 
dominio o de la cesion de derechos a favor de comuneros agricolas, otorgado por el 
Conservador de Bienes Raices, con certificado de vigencia. Estos derechos podran 
ser acreditados por el postulante, por su conyuge, por ambos conyuges en 
comunidad o por la sucesion integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o 
descendientes. 
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7. Copia de inscripcion de dominio vigente, extendida a nombre de una cooperativa de 
vivienda de la cual fuere socio el postulante. 

8. Tratandose de postulantes acogidos a la Ley N° 19.253, sobre Proteccion, Fomento y 
Desarrollo de los Indigenas, escritura publica inscrita de cesion de derechos del 
terreno a favor del postulante, o de su conyuge, o de ambos conyuges en comunidad, 
o de la sucesion integrada por el conyuge sobreviviente, sus hijos o descendientes. 

9. Copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices, del instrumento publico 
mediante el cual se hubiere constituido derecho real de uso por el comunero de una 
comunidad agricola a que se refiere el D.F.L. N e 5, de 1968, del Ministerio de 
Agricultura, autorizado por el Directorio de la respectiva comunidad, sobre una 
determinada porcion del terreno, a favor del interesado que sea ascendiente o 
descendiente de aquel por consanguinidad o afinidad, hasta el segundo grado 
inclusive o colateral hasta el segundo grado inclusive, y/o de su conyuge, en su caso. 

10. Certificado otorgado por el Ministerio de Bienes Nacionales que acredite que se ha 
extendido a favor del postulante o de su conyuge el Acta de Radicacion a que se 
refiere el articulo 89 del D.L. N° 1.939, de 1977, y que estase encuentra vigente. 

11. Certificado emitido por el Ministerio de Bienes Nacionales que acredite que el 
inmueble poseido por el postulante o por su conyuge se encuentra sometido al 
procedimiento de regularizacion establecido en el D.L. N e 2.695, de 1979, que se ha 
cumplido con las medidas de publicidad establecidas en el articulo 1 1 ° de dicho 
cuerpo legal, y que no se ha deducido oposicion de terceros dentro del plazo de 30 
dias habiles que sehala ese precepto. 

k) Tratandose de postulantes que opten por la tipologia de Densificacion Predial, deberan 
acreditar la disponibilidad de terreno mediante alguno de los siguientes documentos: 

1 . Contrato de promesa de compraventa o promesa de cesion de derechos del predio en 
que se emplazara el proyecto. 

2. Copia de la inscripcion de dominio a nombre del promitente vendedor o cedente, con 
certificado de vigencia y certificados de hipotecas y gravamenes, de interdicciones, 
prohibiciones y litigios pendientes, de 30 ahos. 

Al momento de la postulacion el interesado podra otorgar su autorizacion al SERVIU para 
que, en caso de resultar seleccionado, entregue datos de su postulacion a terceros, para el solo 
efecto que estos puedan hacerle llegar informacion de viviendas u otra que pueda orientarlo en 
la eleccion de la solucion habitacional. 



Articulo 15. Impedimentos para postular 

Sin perjuicio de los otros impedimentos establecidos en este reglamento, no podran postular 
a este subsidio las personas que se encuentren en alguna de las siguientes situaciones: 

a) Las que a la fecha de postular sean propietarias o asignatarias de una vivienda o de una 
caseta sanitaria o cuando lo fuere su conyuge o conviviente o alguno de los otros 
miembros de su nucleo familiar declarado, aun cuando la asignacion provenga de una 
cooperativa. Este impedimento se mantendra hasta el momento de la escrituracion de la 
vivienda del beneficiario y su no concurrencia se acreditara mediante una declaracion 
jurada simple del postulante, sin perjuicio de lo cual el MINVU podra consultar 
directamente al Servicio de Impuestos Internos u otra entidad, la existencia de un bien 
raiz habitacional a nombre del postulante o de algun otro miembro del nucleo familiar 
declarado. 

b) Los propietarios de uno o mas sitios, o cuando lo sea su conyuge. En este caso, solo 
podran postular a este subsidio para efectos de construir en alguno de dichos sitios, 
salvo que ninguno de esos terrenos fueren aptos para la construccion de una vivienda, lo 
cual debera ser acreditado ante el SERVIU, en cuyo caso podran postular a alguna de 
las otras alternativas de postulacion. 

c) Los que tengan algun certificado de subsidio habitacional vigente a la fecha de la 
postulacion a este subsidio o lo tengan su conyuge o conviviente o alguno de los 
miembros del nucleo familiar declarado. 
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d) Los que estuvieren postulando a cualquier otro programa habitacional de las 
Instituciones del Sector Vivienda o respecto de los cuales se hubiere efectuado reserva 
del subsidio de conformidad con el Tftulo IV del D.S. N° 120, (V. y U.), de 1995, o si lo 
estuvieren o lo hubieren efectuado su conyuge o conviviente o algun otro miembro del 
nucleo familiar declarado. 

e) Los miembros del nucleo familiar que se declaren y den puntaje a un postulante en un 
proceso de seleccion, seran registrados y no podran ser invocados para estos efectos 
por otro postulante en el mismo o en futures procesos de postulacion en caso que el 
postulante hubiere sido beneficiado y no hubiere renunciado a dicho beneficio. Este 
impedimento regira mientras los miembros del nucleo familiar sean menores de edad. 
Los miembros del nucleo familiar mayores de 18 ahos y que hayan suscrito la 
Declaracion de Nucleo, no podran postular en el mismo o en futures procesos de 
postulacion. Esta prohibicion de postular se mantendra durante tres ahos contados 
desde la fecha de la resolucion que apruebe la correspondiente nomina de 
seleccionados. 

f) Las que hubieren obtenido del SERVIU o de sus antecesores legales, o de las 
Municipalidades o a traves de los mecanismos del Impuesto Habitacional una vivienda o 
una caseta sanitaria o un subsidio habitacional o una subvencion municipal, a traves de 
cualesquiera de los sistemas que regulan o hayan regulado dichos beneficios, o con 
financiamiento proveniente de un prestamo habitacional obtenido del SERVIU o de sus 
antecesores legales, sea directamente o a traves de cooperativas de vivienda, y lo 
hubieren aplicado a la adquisicion o construccion de una vivienda o caseta sanitaria, o lo 
hubiere obtenido y aplicado su conyuge. 

g) Las personas naturales que no acrediten nucleo familiar. Se exceptuan de esta 
exclusion: 

1. Las personas con discapacidad que acrediten tal condicion mediante copia de 
inscripcion en el Registro Nacional de la Discapacidad, a que se refiere el Tftulo V 
de la Ley N° 20.422 sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusion Social de 
Personas con Discapacidad. 

2. Los adultos mayores de 60 ahos de edad, considerando para estos efectos a las 
personas que cumplan esa edad durante el aho calendario de la postulacion. 

3. Las personas que tengan la calidad de indigenas conforme a la Ley N°1 9.253. 

4. Las personas reconocidas como victimas en el Informe de la Comision Nacional 
sobre Prision Politica y Tortura, designada por D.S. N° 1.040, de Interior, de 2003 y 
aquellas que figuren en la nomina elaborada por la Comision Asesora para la 
calificacion de Detenidos Desaparecidos, Ejecutados Politicos y Victimas de Prision 
Politica y Tortura, a que se refiere el inciso cuarto del articulo 3°transitorio de la Ley 
N° 20.405. 

5. Las personas en condicion de viudez, acreditada con certificado de matrimonio y de 
defuncion del conyuge. 

6. Los postulantes a la tipologia de Construccion en Sitio Propio, que apliquen el 
subsidio en areas rurales. 



Articulo 16. Excepciones a los impedimentos para postular 

No regira la prohibicion establecida en la letra f) del articulo 15, cuando concurra alguna de 
las siguientes circunstancias: 



Cuando la vivienda o caseta sanitaria hubiere resultado totalmente destruida, o hubiere 
quedado inhabitable, a consecuencia de sismos, incendios, inundaciones, termitas u 
otras causales que no sean imputables al beneficiario, en cada caso debidamente 
certificadas por la DOM respectiva u otra autoridad competente. En este caso tampoco 
regira la prohibicion establecida en la letra a) del articulo 15, en la medida que la 
vivienda o viviendas que sean de propiedad del postulante o miembros de su nucleo 
familiar esten afectas a lo sehalado en el presente literal. 
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b) Cuando el postulante casado bajo el regimen de sociedad conyugal que hubiere anulado 
su matrimonio o se hubiere divorciado, no se hubiere adjudicado la vivienda o caseta 
sanitaria al practicarse la liquidacion de la sociedad conyugal y hubiere renunciado a 
recibir una compensacion equivalente en la correspondiente liquidacion o hubiere 
restituido al SERVIU el 50% del subsidio directo y del subsidio implicito recibidos, 
conforme a la liquidacion practicada por ese Servicio debidamente actualizada a la fecha 
de la restitucion. 

c) Cuando la mujer casada bajo regimen de sociedad conyugal, a la disolucion de esta por 
haberse anulado el matrimonio o haberse divorciado, hubiere optado por renunciar a los 
gananciales, en los terminos del articulo 1.783 del Codigo Civil. 

d) Cuando el postulante hubiere anulado su matrimonio o se hubiere divorciado de un 
beneficiario con quien se encontraba casado bajo regimen de separacion total de bienes. 

e) Cuando el postulante hubiere anulado su matrimonio o se hubiere divorciado de un 
beneficiario con quien se encontraba casado bajo regimen de participacion en los 
gananciales, siempre que no se hubiere adjudicado la vivienda. 

f) Cuando el que postula sea el marido y este hubiere anulado su matrimonio o se hubiere 
divorciado y sea la mujer quien adquirio la vivienda o caseta sanitaria con su patrimonio 
reservado segun el articulo 150 del Codigo Civil, y ella hubiera optado por renunciar a 
los gananciales una vez disuelta la sociedad conyugal. 

g) Cuando el postulante casado se encuentre separado de hecho y acredite haber iniciado 
el tramite de divorcio, mediante copia autorizada de la demanda con constancia de su 
notificacion. Sin embargo, para el pago del subsidio debera acreditarse la subinscripcion 
de la sentencia de divorcio al margen de la respectiva inscripcion de matrimonio y que el 
postulante no se hubiere adjudicado la vivienda o caseta sanitaria y hubiere renunciado 
a recibir una compensacion equivalente o hubiere restituido al SERVIU el 50% del total 
del subsidio recibido, conforme a la liquidacion practicada por el SERVIU debidamente 
actualizada a la fecha de la restitucion. Quienes postulen en esta situacion, no podran 
invocar al conyuge como integrante del grupo familiar. En caso que se aplique lo 
sehalado en la presente letra, tampoco regira la prohibicion establecida en la letra a) del 
articulo 15. 

h) Cuando el conviviente del postulante tenga vivienda o beneficio asociado a su nombre 
pero el usufructo legal de esa vivienda lo tenga el conyuge del conviviente, lo que 
debera ser acreditado con el instrumento legal correspondiente. 

i) Cuando el postulante o su conyuge, no siendo propietario de una vivienda, haya sido 
beneficiado con un Subsidio Habitacional regulado por el Titulo I del D.S. N° 255, (V. y 
U.), de2006. 

j) Cuando el postulante o su conyuge invoque su condicion de persona reconocida como 
victima en el Informe de la Comision Nacional sobre Prision Politica y Tortura creada por 
D.S. N°1040, de Interior, de 2003 y hubiere perdido el dominio de la vivienda o caseta 
sanitaria a que se refieren la letras a) y f) del articulo 15 de este reglamento, con 
anterioridad al 28 de Noviembre de 2004, fecha en que se dio a conocer al pais el 
informe aludido. De la misma manera, cuando el postulante o su conyuge invoque su 
condicion de persona reconocida como victima en la nomina elaborada por la Comision 
Asesora para la calificacion de Detenidos Desaparecidos, Ejecutados Politicos y 
Victimas de Prision Politica y Tortura, mencionada en el inciso cuarto del articulo 3° 
transitorio de la Ley N° 20.405 y, con anterioridad al 31 de agosto de 2011 hubiere 
perdido el dominio de la vivienda o caseta sanitaria a las que se refieren la letras a) y f) 
del articulo 15 de este reglamento. 

k) Cuando el postulante de la tipologia de Construccion en Sitio Propio haya sido 
asignatario de una caseta sanitaria, en cuyo caso, del monto total de subsidio a obtener 
se le descontaran 40 Unidades de Fomento. 

Las excepciones aqui establecidas seran aplicables aun cuando el postulante o alguno de 
los miembros de su nucleo familiar fueren propietarios de mas de una vivienda o caseta 
sanitaria, y concurrieren respecto de todas ellas alguna de las circunstancias descritas en las 
letras precedentes. 
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Arti'culo 17. Llamados a postulacion 

El MINVU convocara a concursos destinados al desarrollo del programa regulado por el 
presente reglamento. Extraordinariamente, previa autorizacion escrita del Ministro de Vivienda y 
Urbanismo, el SEREMI podra realizar llamados a concursos a ser aplicados en la region o en 
una o mas provincias o comunas de la region. 

En ambos casos los llamados se efectuaran mediante resoluciones en que se disponga el 
llamado, las que deberan ser publicadas en el Diario Oficial con 14 dias de anterioridad, a lo 
menos, al inicio del periodo de postulacion determinado en la misma resolucion. 

La resolucion que disponga el llamado a concurso, indicara a lo menos los recursos 
dispuestos para la seleccion de los postulantes y las fechas de inicio y termino del periodo de 
postulacion. 

Sin perjuicio de lo anterior, el Ministro de Vivienda y Urbanismo podra efectuar o autorizar a 
la SEREMI, mediante resoluciones fundadas, la realizacion de llamados a concurso en 
condiciones especiales. Dichas resoluciones estableceran cuales de los requisitos, condiciones 
y exigencias senaladas en este reglamento seran obligatorias de satisfacer para participar en 
dicho concurso y/o cuales requisitos, condiciones y exigencias podran ser eximidas, 
condicionadas o modificadas. Los recursos que se destinen a los llamados especiales a que se 
refiere este inciso no podran exceder del 25% de los recursos del respectivo programa anual. 

De la cantidad de recursos dispuesta anualmente a nivel nacional para el Programa regulado 
por el presente reglamento, podra reservarse hasta un 30% para la atencion de personas que 
se encuentren en situaciones especiales de urgente necesidad habitacional, derivadas de casos 
fortuitos, de fuerza mayor u otros, debidamente calificados por el Ministro de Vivienda y 
Urbanismo, o para la atencion de los damnificados como consecuencia de sismos o catastrofes 
de zonas que el Ministerio del Interior y Seguridad Publica declare como afectadas por tales 
catastrofes conforme a la Ley N e 16.282, cuyo texto refundido fue fijado por el D.S. N e 104, de 
Interior, de 1977. Los subsidios que se otorguen con cargo a estos recursos podran ser 
asignados directamente por resoluciones fundadas del Ministro de Vivienda y Urbanismo. En 
estas resoluciones podra eximirse a los beneficiarios del cumplimiento de uno o mas de los 
requisitos, modificarse condiciones o requisitos e incluso disponerse el aumento de los montos 
de subsidio establecidos en este reglamento. En estos casos, el SERVIU podra disponer de 
recursos adicionales para atender los gastos que pudiere irrogar su traslado o erradicacion 
transitoria mientras se ejecuta el proyecto en los terrenos que ocupan, o bien cuando concurran 
circunstancias excepcionales, tales como, desalojo inminente, razones de seguridad o 
salubridad, que hagan necesaria la erradicacion inmediata de las familias mientras se ejecuta 
su proyecto habitacional, aun cuando no se desarrolle en los terrenos que ocupan. 

Arti'culo 18. De la postulacion 

La postulacion se efectuara directamente en las oficinas que el SERVIU respectivo dispondra 
para tal efecto, asi como en las municipalidades acreditadas para ello por el SERVIU 
respectivo, de otros servicios publicos con los cuales se suscriban los respectivos convenios, 
con arreglo a la Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del 
Estado o a traves de los medios electronicos que se establezcan para estos efectos. 

Al momento de la postulacion los interesados deberan identificar la region del pais en la cual 
posteriormente aplicaran su subsidio, la que podra ser distinta de la region en que estan 
postulando, siempre que la region de aplicacion se encuentre convocada en el llamado a 
postulacion respectivo. 

Arti'culo 19. Alternativas de postulacion 

Las alternativas de postulacion seran las siguientes: 

a) Postulacion Individual: Los postulantes seleccionados en la alternativa de postulacion 
individual, podran aplicar el subsidio a alguna de las siguientes operaciones: 

1 . Adquisicion de una vivienda nueva o usada en el mercado inmobiliario. 
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2. Adquisicion de una vivienda que sea parte de un proyecto de la Nomina de Oferta 
de Proyectos Habitacionales, elegida conforme a lo senalado en el articulo 61 y 
siguientes de este reglamento. 

3. Construccion de una vivienda en Sitio Propio o en Densificacion Predial. El proyecto 
debera ser desarrollado a traves de una Entidad Patrocinante. 

Al momento de postular, y cumpliendo con todos los requisitos que establece el reglamento, 
el postulante recibira un comprobante de ingreso de sus antecedentes al Sistema Informatico de 
Postulacion, que indicara la fecha y hora de la postulacion, debiendo ser firmado por el 
postulante y el receptor de la postulacion. Mediante las resoluciones a que se refiere el articulo 
17 de este reglamento, se podran establecer periodos de digitacion de postulaciones en 
diferido, en cuyo caso se entregara un comprobante de recepcion de los antecedentes al 
postulante. 

En el caso de postulacion individual para aplicar el subsidio a la Construccion en Sitio Propio o 
Densificacion Predial, cuando se postule sin proyecto ingresado al SERVIU, una vez 
seleccionado, el postulante tendra un plazo de 12 meses contados desde la fecha de 
publicacion en el Diario Oficial de la resolucion que sanciona dicha seleccion, para presentar al 
SERVIU el proyecto habitacional a traves de una Entidad Patrocinante y obtener el respectivo 
certificado de calificacion. De no cumplir con el plazo senalado, se producira la caducidad del 
subsidio obtenido. 

b) Postulacion colectiva: Los postulantes seleccionados en la alternativa de postulacion 
colectiva, podran aplicar el subsidio habitacional a alguna de las siguientes operaciones, 
segun la tipologia de postulacion: 

1 . Postulacion colectiva sin proyecto habitacional: 

i. Construccion de viviendas que sean parte de proyectos habitacionales a 
desarrollar a traves de una Entidad Patrocinante. 

ii. Adquisicion de viviendas que sean parte de un proyecto de la Nomina de Oferta 
de Proyectos Habitacionales, al cual se podra optar conforme a los articulos 61 y 
siguientes de este reglamento. 

iii. Construccion de viviendas en Sitio Propio o en Densificacion Predial. El proyecto 
debera ser desarrollado a traves de una Entidad Patrocinante. 

En el caso a que se refiere la letra iii. precedente, una vez seleccionado, el grupo 
organizado tendra un plazo de 12 meses contados desde la fecha de publicacion en 
el Diario Oficial de la resolucion que sanciona dicha seleccion, para presentar al 
SERVIU el proyecto habitacional a traves de una Entidad Patrocinante y obtener el 
respectivo certificado de calificacion. De no cumplir con el plazo senalado, se 
producira la caducidad del subsidio obtenido. 

2. Postulacion colectiva con proyecto habitacional a traves de una Entidad 
Patrocinante: 

i. Construccion de viviendas que formen parte del proyecto habitacional asociado al 
grupo postulante. 

ii. Construccion de viviendas en Sitio Propio o en Densificacion Predial, en 
proyectos aprobados por SERVIU, asociados al grupo postulante. 

Tratandose de postulaciones colectivas, se debera conformar un grupo organizado que 
cuente con personalidad juridica constituida para los efectos de postulacion al presente 
programa, en el cual sus representantes legales deberan ser integrantes de este, cumplir con la 
totalidad de los requisitos de postulacion y hacerlo junto al resto de los integrantes. Por cada 
persona juridica se permitira solo una postulacion, salvo en caso de Megaproyectos, en que 
podra utilizarse una misma personalidad juridica para las distintas etapas de este. 

El grupo organizado debera estar integrado a lo menos por 10 postulantes habiles, con un 
maximo de 160. Excepcionalmente, en casos calificados, el SEREMI respectivo podra autorizar 
grupos con un numero menor a 10 familias. En caso que el grupo postule para desarrollar un 
proyecto de Densificacion Predial o de Construccion en Sitio Propio, el numero de postulantes 
podra ser inferior a 10, con un minimo de 2, y en este caso no les sera exigible que se 
constituyan como persona juridica. 
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La postulacion colectiva podra estar vinculada a un proyecto habitacional y a una Entidad 
Patrocinante, en cuyo caso la postulacion podra ser efectuada por dicha Entidad. En esta 
situacion el proyecto habitacional debera estar ingresado al SERVIU, con Comprobante de 
Proyecto Ingresado con anterioridad a la postulacion de las familias. 

En los casos de postulacion colectiva, sin vinculacion a un proyecto habitacional, el grupo 
postulara directamente, a traves de su representante legal, debiendo cumplir con los siguientes 
requisitos: 

a) El grupo organizado debera tener una antigijedad de a lo menos 1 aho contado desde la 
fecha de su constitucion legal, salvo los grupos compuestos por menos de 10 integrantes, 
que no se constituyan como persona juridica, a los que no se les exigira antigijedad. 

b) A lo menos el 60% de los integrantes del grupo al momento de su constitucion como 
persona juridica deberan formar parte del grupo postulante o el 60% de los integrantes del 
grupo postulante debe tener una antigijedad de a lo menos un aho formando parte de 
dicha persona juridica. 

c) El grupo organizado debera haber recibido una capacitacion respecto a las alternativas de 
subsidio, la que sera impartida por el o los funcionarios que el SERVIU y/o SEREMI 
respectivos designen para tal efecto. El SERVIU y/o SEREMI entregaran un certificado a 
los integrantes del grupo organizado en el que se acredite que se realizo dicha 
capacitacion. 

d) A lo menos el 80% de los integrantes del grupo postulante debera contar con un 
instrumento que acredite el ahorro con una antigijedad de a lo menos 1 aho. 

Articulo 20. Del Banco de Grupos de Postulantes 

Los grupos postulantes, a traves de sus representantes o de una Entidad Patrocinante, 
ingresaran al Banco de Grupos de Postulantes del SERVIU los antecedentes de la totalidad de 
las familias que lo integran. Dicho ingreso se acreditara mediante un Comprobante de Grupo 
Ingresado (CGI), teniendo el SERVIU un plazo de 15 dias habiles para pronunciarse respecto 
del cumplimiento de los requisitos de sus integrantes, pudiendo luego de la evaluacion proceder 
de la siguiente forma: 

a) Si el grupo postulante cumple a cabalidad con los requisitos del presente reglamento, 
emitira un Certificado de Grupo Organizado Habil. 

b) Si existen observaciones emitira un certificado de observaciones. El grupo postulante 
tendra un plazo de 15 dias corridos para responder las observaciones; de lo contrario 
sera rechazado. En el caso que fueran respondidas, el SERVIU tendra un plazo de 10 
dias habiles desde su reingreso para reevaluarlas, pudiendo realizar nuevamente 
observaciones, con iguales plazos. Si nuevamente no respondiere o no subsanare las 
observaciones, el ingreso sera rechazado. 

El Certificado de Grupo Organizado Habil tendra vigencia para su aplicacion en tres procesos 
de postulacion consecutivos. De no resultar seleccionado, el grupo organizado debera ingresar 
nuevamente sus antecedentes al Banco. 

Durante la vigencia del Certificado de Grupo Organizado Habil y hasta antes de la 
postulacion se podran reemplazar sus integrantes acompahando carta de renuncia y/o copia 
autorizada del Acta de la Asamblea, debidamente aprobada de acuerdo a sus estatutos, en que 
conste la exclusion. Durante el proceso de postulacion y hasta la seleccion, no podran 
producirse reemplazos. 

El Banco de grupos de postulantes esta conformado por una base de datos administrada por 
el MINVU y por un archivo fisico administrado por cada SERVIU. 

La base de datos contiene toda la informacion relevante de los grupos organizados que 
ingresan al Banco, lo que permite su identificacion, clasificacion y postulacion. 

El archivo fisico contiene toda la documentacion correspondiente a cada grupo organizado, 
presentada por estos y copia de los certificados otorgados por el SERVIU. 

El ingreso al Banco de Grupos Postulantes sin vinculacion a un proyecto habitacional, debera 
realizarlo su o sus representantes, identificando la nomina completa de los postulantes, con 
nombre y Rut de cada uno de ellos, adjuntando el instrumento en que conste la personalidad 
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jurfdica del grupo y la acreditacion requerida en la letra c) del articulo anterior. Ademas de lo 
anterior se debera acompanar a lo menos, respecto de cada uno de los postulantes, fotocopia 
de la Cedula Nacional de Identidad y fotocopia de la libreta de ahorro, en la que figure el saldo 
en la cuenta y la fecha de apertura de dicha libreta, declaracion de postulacion firmada por cada 
uno de ellos y declaracion de nucleo firmada por el postulante y por las cargas ahi senaladas 
mayores de 18 anos, conforme a lo establecido en la letra h) del articulo 14 del presente 
reglamento. 

El Banco se encontrara permanentemente abierto para recibir grupos organizados, los que 
podran ser ingresados sin esperar llamados a concurso. No obstante lo anterior, el Ministro de 
Vivienda y Urbanismo podra disponer, mediante resoluciones, el cierre y/o apertura del Banco 
por un periodo determinado o indefinidamente. 

Articulo 21 . Postulacion con exencion de requisitos 

Para que puedan postular de forma regular al presente Programa, el Ministro de Vivienda y 
Urbanismo, mediante resoluciones fundadas, podra eximir de algunos de los requisitos o 
condiciones de postulacion a la familia postulante o grupos organizados que vivan en 
condiciones de extrema marginalidad habitacional, tales como campamentos, conventillos, 
cites, operaciones sitio o en otras situaciones especiales de urgente necesidad habitacional. 

Si como consecuencia de las exenciones autorizadas no es posible calcular alguno o 
algunos de los factores de puntaje a que alude el articulo 23, el postulante no obtendra puntaje 
por dicho concepto. 

Parrafo VI: De la seleccion de postulantes 

Articulo 22. De los puntajes 

La determinacion del puntaje individual se efectuara sumando cada uno de los factores 
obtenidos por el postulante. 

En el caso de la postulacion colectiva, se sumaran los puntajes individuales que obtenga 
cada uno de los postulantes del grupo conforme al articulo siguiente y se dividira por el numero 
total de familias integrantes de este. El resultado que se obtenga sera el puntaje del grupo que 
postula al subsidio respective 

Articulo 23. Factores de puntaje 

Los factores para determinar el puntaje que definira la prelacion entre los postulantes, seran 
los siguientes: 

a) Nucleo Familiar: 

40 puntos por cada uno de los integrantes del grupo familiar senalado en la 
Declaracion de Nucleo, incluido el conviviente, de ser el caso, 
exceptuando al postulante. Si el postulante no acredita otro u otros 
integrantes de su nucleo familiar, no obtendra puntaje por este concepto. 

35 puntos adicionales, si el postulante es madre o padre soltero, divorciado o 
viudo que tenga a su cargo hijos de hasta 24 anos, incluidos los que 
cumplan 25 en el ano calendario del llamado, que vivan con el y a sus 
expensas, lo que se debera acreditar con una declaracion jurada simple. 
No se otorgara este puntaje en caso que en la Ficha de Proteccion Social, 
o en el instrumento que la reemplace, se identifique al postulante con 
conyuge o conviviente. 

30 puntos adicionales por cada menor de hasta 5 anos de edad incluido en la 
Declaracion de Nucleo, comprendidos los que cumplan 5 anos durante el 
aho calendario del llamado a postulacion. 
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20 puntos adicionales por cada menor entre 6 y hasta 18 anos de edad, 
integrantes del nucleo familiar identificado en la Declaracion de Nucleo, 
incluidos los que cumplan 6 y 18 anos durante el ano calendario del 
llamado a postulacion. 

30 puntos adicionales como postulante, si el o uno o mas miembros del 
nucleo familiar declarado estuviere inscrito en el Registro Nacional de la 
Discapacidad a que se refiere el Titulo V de la Ley N° 20.442, sobre 
Igualdad de Oportunidades e Inclusion Social de Personas con 
Discapacidad. 

30 puntos adicionales como postulante, si el o uno o mas miembros 
integrantes del Nucleo Familiar declarado, tuviese 60 o mas anos de edad, 
considerando los que cumplen 60 anos durante el ano calendario del 
llamado a postulacion. 

25 puntos si el postulante o su conyuge invoca su condicion de persona 
reconocida como victima en el informe de la Comision Nacional sobre 
Prision Politica y Tortura, designada por D.S. N° 1.040, de Interior, de 
2003, o por la Comision Asesora para la calificacion de Detenidos 
Desaparecidos, Ejecutados Politicos y Victimas de Prision Politica y 
Tortura, a que se refiere el articulo 3°transitorio de la Ley N° 20.405. 

Para el puntaje final de este factor, se sumaran los puntos mencionados anteriormente, no 
pudiendo este puntaje ser mayor a 400 puntos. 

b) Vulnerabilidad Social y Habitacional 

Se considerara como puntaje de vulnerabilidad social y habitacional el puntaje que resulte de 
la ecuacion multiplicado por 400: 



Ptje _ VSH = 0,4 • (1 - Ptje _ FPS R ) + 0,4 • (Hac R ) + 0,1 • Tipo + 0,05 • Agua + 0,05 • Excretas 



Donde: 

Ptje_FPS R : Corresponde al percentil determinado por la ubicacion relativa del postulante de 
acuerdo a su puntaje de Ficha de Proteccion Social o del instrumento que la reemplace, 
dentro del total de postulantes habiles registrados en su mismo concurso de postulacion a 
nivel regional. 

Hac R : Corresponde al indice de hacinamiento del nucleo familiar del postulante, segun la 
siguiente clasificacion: 



Indice de Hacinamiento 


Valor 


Hasta 2 





Entre 2,1 y 2,5 


0,25 


Entre 2,6 y 3,0 


0,5 


Entre 3,1 y 3,5 


0,75 


De 3,6 6 mas 


1 



Indice de hacinamiento: Corresponde al cuociente entre el numero personas y el numero 
de dormitorios, calculado en base a los antecedentes consignados en la Ficha de Proteccion 
Social o el instrumento que la reemplace, de la cual forma parte el nucleo familiar del 
postulante. 



Tipo: Corresponde a la variable Tipo de Vivienda de la Ficha de Proteccion Social o el 
instrumento que la reemplace, de la cual forma parte el nucleo familiar del postulante, segun 
la siguiente clasificacion: 
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Tipo de Vivienda 


Tipo 


Valor 


Casa 


No Precaria 





Departamento 


Casa con piso de tierra 


Precaria 


1 


Departamento con piso de tierra 


Mediagua 


Pieza dentro de la vivienda 


Choza, rancho, ruca o situacion de calle 



Agua: Corresponde a la variable disponibilidad de agua de la Ficha de Proteccion Social o el 
instrumento que la reemplace de la cual forma parte el nucleo familiar del postulante, segun 
la siguiente clasificacion: 



Categoria 


Agua 


Valor 


Con Have dentro de la vivienda 


Sin deficit 





Con Have dentro del sitio pero fuera de la vivienda 


Con deficit 


1 


No tiene sistema, acarrea 



Excretas: Corresponde a la variable sistema de eliminacion de excretas de la Ficha de 
Proteccion Social o el instrumento que la reemplace de la cual forma parte el nucleo familiar 
del postulante, segun la siguiente clasificacion: 



Categoria 


Excretas 


Valor 


WC, conectado a alcantarillado 


Sin deficit 





WC, conectado a fosa septica 


Letrina sanitaria conectada a pozo negro 


Con deficit 


1 



c) Antigiiedad 
i. Individual 



25 puntos por cada postulacion habil en que no haya sido seleccionado, con 
un maximo de 200 puntos, en llamados a concurso regulados por el 
presente reglamento. 



ii. Colectiva: 

El puntaje final de este factor se calculara mediante la suma de los siguientes tres 
componentes, con un maximo de 200 puntos: 

3 puntos por cada mes desde la apertura del instrumento para mantener el 
ahorro hasta el dia de la acreditacion, con un maximo de 120 puntos. 

3 puntos por cada mes calendario de antigijedad de la constitucion del 
grupo postulante como persona juridica, hasta el dia de la postulacion, 
con un maximo de 120 puntos. 

40 puntos por cada postulacion habil en que no haya sido seleccionado el 
respectivo grupo postulante, con un maximo de 80 puntos, en llamados a 
concurso regulados por el presente reglamento. 



El puntaje maximo para cada uno de los factores sehalados en las letras a), b) y c), no podra 
exceder de los sehalados para cada factor en la siguiente tabla: 
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Factor 


Puntaje Maximo 


Nucleo Familiar 


400 


Vulnerabilidad Social y Habitacional 


400 


Antiguedad 


200 



Articulo 24. De la seleccion 

La seleccion de postulantes se podra realizar a traves de procesos independientes segun las 
distintas alternativas de postulacion: 

a) Postulacion individual; 

b) Postulacion colectiva sin proyecto habitacional, y 

c) Postulacion colectiva con proyecto habitacional ingresado al SERVIU. 

La seleccion de postulantes para la asignacion del subsidio se realizara conforme al orden de 
prelacion que determine el respectivo puntaje del postulante o del grupo postulante, ordenados 
de mayor a menor puntaje, hasta enterar el total de los recursos disponibles para cada 
alternativa de postulacion. 

Si los recursos asignados en el llamado respectivo no son suficientes para completar el 
monto total de subsidio solicitado por el postulante alcanzado por el puntaje de corte, tanto ese 
postulante como los que le siguen en el orden de prelacion, seran excluidos de la seleccion. 

En la postulacion colectiva se aplicara la regla del inciso anterior para el grupo postulante 
alcanzado por el puntaje de corte, en que el monto de los recursos debe ser suficiente para 
atender al grupo en su totalidad. De lo contrario quedara excluido dicho grupo y los que le 
siguen en el orden de prelacion. 

En caso de empate, si los recursos no alcanzaren para atender a todos los que se 
encuentren en tal situacion, se dara prioridad a quienes tengan un mayor puntaje por Nucleo 
Familiar, luego a quienes tengan un mayor puntaje en el factor de Vulnerabilidad Social y 
Habitacional, segun corresponda, y en caso de mantenerse el empate, se dirimira por sorteo. 

Articulo 25. De la aprobacion de la nomina de postulantes seleccionados 

Tratandose de llamados nacionales, las nominas de postulantes seleccionados seran 
aprobadas por Resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo y respecto de los llamados 
regionales, estas seran aprobadas mediante resoluciones del SEREMI respectivo, las que 
deberan ser publicadas en el Diario Oficial. 

Se publicara a lo menos en un periodico de circulacion nacional o en el sitio web del MINVU 
o del SERVIU y/o de la SEREMI respectiva, un aviso que indique el lugar y fecha en que seran 
publicadas las nominas de postulantes seleccionados, las que deberan contener a lo menos el 
numero de cedula de identidad del postulante y el puntaje obtenido. 

Parrafo VII: De los reclamos, renuncias, reemplazos y fallecimientos. 

Articulo 26. De los reclamos 

Una vez efectuada la publicacion del aviso sehalado en el articulo 25 del presente 
reglamento, los postulantes al respectivo llamado que se sientan perjudicados, tendran un plazo 
de 10 dias corridos, contados desde la fecha de la publicacion del citado aviso, para presentar 
por escrito ante el SERVIU, las observaciones y reclamos que les mereciere la seleccion. 

Solo seran atendidos los reclamos fundados en errores de hecho no imputables a los 
postulantes ni a la entidad patrocinante, los que seran resueltos administrativamente y sin 
ulterior recurso, mediante resoluciones del SERVIU, sin perjuicio de los derechos establecidos 
en la Ley N° 19.880 y de las facultades que la Ley N e 10.336 otorga a la Contraloria General de 
la Republica. 

Los postulantes, sean individuales o colectivos, cuyos reclamos fueren acogidos y cuyos 
puntajes fueren superiores al puntaje de corte del respectivo llamado, seran incluidos en una 
nueva nomina de postulantes seleccionados, de acuerdo a la prelacion que les corresponda. 
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Los subsidios que se otorguen se imputaran a los recursos autorizados correspondientes al ano 
del llamado a postulacion. 



Articulo 27. De las renuncias 

En caso que el beneficiario renuncie al subsidio o no lo aplique durante su periodo de 
vigencia, debera devolver el certificado de subsidio al SERVIU, el que comunicara esta 
circunstancia a la entidad captadora del ahorro en un plazo de 5 dias habiles, con el objeto que 
se proceda a levantar la suspension de la facultad de girar de la cuenta de ahorro. 

Arti'culo 28. De los reemplazos 

Si durante la vigencia de los certificados se produjera la renuncia al subsidio respecto de uno 
o mas beneficiarios de una postulacion grupal, la Entidad Patrocinante o el representante legal 
del grupo postulante podra requerir por escrito al SERVIU que dichas personas sean 
reemplazadas por otras que cumplan con todos los requisitos para ser postulante habil. El 
puntaje de la Ficha de Proteccion Social o del instrumento que la reemplace o el que se 
determine como ingreso del reemplazante segun el procedimiento de ajuste de los puntajes de 
ingreso, debera ser igual o inferior al puntaje acreditado por el reemplazado al postular segun la 
letra g) del articulo 14 de este reglamento. El ahorro debera estar cumplido por el reemplazante 
al ultimo dia del mes anterior al ingreso al Sistema Informatico de Postulacion de la solicitud de 
reemplazo. 

Con posterioridad a la seleccion y hasta antes del pago del subsidio, se podra reemplazar 
hasta el 20% del numero total de beneficiados que integran el grupo postulante, debiendo quien 
se desiste hacer devolucion al SERVIU del respectivo Certificado de Subsidio, acompahando 
carta de renuncia firmada ante Notario y/o copia autorizada del Acta de la Asamblea, 
debidamente aprobada de acuerdo a sus estatutos, en que conste la exclusion. 

Los beneficiarios fallecidos podran ser igualmente reemplazados en caso que no exista el 
sustituto sehalado en el articulo 29 de este reglamento. 

En casos calificados, a peticion del Director del SERVIU, el SEREMI podra, mediante 
resoluciones fundadas, autorizar que el reemplazo de postulantes exceda dicho porcentaje. 



Articulo 29. Del fallecimiento del beneficiario 

En caso de fallecer el postulante o beneficiario de subsidio se designara un sustituto, 
mediante resolucion fundada del Director del SERVIU respectivo. Para estos efectos se 
considerara como sustituto al conyuge o conviviente sobreviviente, siempre que haya sido 
declarado por el causante en su solicitud de postulacion. Si este no hubiere sido declarado por 
el postulante se podra designar como sustituto a aquel ascendiente, descendiente o colateral 
del causante que tuviere el mejor derecho para obtenerlo, siempre que acredite que a la fecha 
del fallecimiento vivia con el postulante y a sus expensas. El SERVIU atendera, ademas, para 
efectuar esta designacion, a que el sustituto este en condiciones de poder cumplir todas las 
obligaciones asumidas por el causante al postular y que no este afecto a los impedimentos y 
prohibiciones para postular sehaladas en este reglamento. 

El fallecimiento que de origen a esta sustitucion se acreditara mediante el respectivo 
certificado de defuncion. 

Las normas precedentes se aplicaran desde la fecha de postulacion hasta la expiracion del 
plazo de vigencia del respectivo certificado de subsidio, o de su prorroga o de su nuevo plazo, 
en su caso. Si dicho certificado ya hubiere sido otorgado al producirse el deceso, sera 
reemplazado por otro certificado a nombre del sustituto designado. 



Parrafo VIM: Del certificado de Subsidio Habitacional 

Articulo 30. Del Certificado de Subsidio 

Una vez publicada en el Diario Oficial la resolucion que aprueba la seleccion, el MINVU por 
intermedio de los SERVIU otorgara a cada uno de los postulantes seleccionados en un plazo no 
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mayor a 15 dias habiles, contado desde la fecha de dicha publicacion, un Certificado de 
Subsidio Habitacional que indicara a lo menos: 

a) Nombre y Cedula de Identidad del beneficiario y del conyuge, cuando corresponda. 

b) Fecha de emision. 

c) Monto del ahorro acreditado y del subsidio susceptible de obtener segun la modalidad de 
aplicacion. 

d) Region en que aplicara el subsidio. 

e) Fecha de vencimiento del certificado. 

f) Identificacion del sitio con que postula, en caso de postulacion a la tipologia de 
Construccion en Sitio Propio o Densificacion Predial. 

g) Alternativas de postulacion individual o colectiva. 

Articulo 31 . De la vigencia del Certificado de Subsidio 

El periodo de vigencia de los certificados de subsidio sera de 21 meses, contados desde la 
fecha de su emision, consignada en el respectivo Certificado. 

Los beneficiarios que se encuentren adscritos a un proyecto que resulte eliminado por no 
haber iniciado sus obras, no haber obtenido certificado de calificacion definitiva o no haber 
alcanzado la factibilidad de ejecucion dentro de los plazos correspondientes, y a cuyos 
certificados de subsidio restare menos de 12 meses de vigencia, obtendran automaticamente 
una prorroga de vigencia de 12 meses adicionales a la vigencia original; en lo demas se 
aplicara lo dispuesto en el articulo 67. 

Articulo 32. De la mujer casada que postula al Subsidio Habitacional y la cesion del 
Certificado de Subsidio 

La mujer casada que postule al subsidio habitacional se presumira separada de bienes 
conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley N° 18.196. No obstante lo anterior, dicha 
presuncion no operara en el evento que la mujer beneficiaria del certificado de subsidio lo ceda 
a su conyuge. Siempre procedera la cesion del certificado de subsidio entre conyuges. 

Parrafo IX: De la aplicacion del ahorro 

Articulo 33. Mantencion del ahorro 

El titular de la cuenta debera mantener como minimo el ahorro o aporte de capital acreditado 
al postular y el ahorro adicional acreditado para obtener el subsidio complementario a que alude 
la letra a) del articulo 7, incluyendo capital, reajustes e intereses, hasta las siguientes fechas: 

a) Tratandose de una adquisicion de vivienda, el ahorro debera mantenerse como minimo 
hasta la fecha de la respectiva escritura de compraventa. 

b) Tratandose de un proyecto de construccion, el ahorro debera mantenerse como minimo 
hasta la fecha de pago del subsidio. En caso que el SERVIU autorice el pago de anticipos, 
el ahorro debera mantenerse como minimo hasta la fecha del primer anticipo del cual el 
ahorro forme parte, de acuerdo al articulo 79 de este reglamento. En este caso, el 
SERVIU podra autorizar el giro del ahorro en forma anticipada, siempre que el titular de la 
cuenta declare que esta en conocimiento que el subsidio solo sera pagado si se cumplen 
los requisitos establecidos para ello en el presente reglamento, dentro de los plazos 
correspondientes. 

Parrafo X: De las Obligaciones y prohibiciones que afectan a la vivienda construida o 
adquirida con aplicacion del Subsidio Habitacional y medidas en caso de infraccion 

Articulo 34. Obligaciones y prohibiciones 

En razon del subsidio recibido, la vivienda que se construya o adquiera de conformidad a 
este reglamento, debera ser habitada personalmente por el beneficiario del subsidio y/o 
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miembros de su nucleo familiar declarado al momento de su postulacion, a lo menos durante 
cinco anos contados desde su entrega material. 

Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, se entendera por vivienda habitada la 
que constituya morada habitual de alguna de las personas que alii se indican. 

Asimismo, durante un plazo de cinco anos, el beneficiario no podra gravar ni enajenar la 
vivienda ni celebrar acto o contrato alguno que importe cesion de uso y goce de la misma, sea a 
titulo gratuito u oneroso, sin previa autorizacion escrita del SERVIU. Para aquello el SERVIU 
podra realizar las acciones que correspondan para supervisar el cumplimiento de las 
obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente articulo. Las prohibiciones antes 
senaladas se inscribiran en el respectivo registro del Conservador de Bienes Raices 
competente. Transcurrido dicho plazo contado desde su inscripcion, se procedera al alzamiento 
de las mismas prohibiciones al solo requerimiento del interesado. 

Solo en casos debidamente justificados y por resolucion fundada, a solicitud del beneficiario 
del subsidio o de quien pueda sucederlo en sus derechos, el SERVIU podra autorizar la 
enajenacion, el gravamen, o cesion del uso y goce de la vivienda antes del vencimiento del 
plazo de las referidas prohibiciones. 

Articulo 35. Infracciones a las disposiciones de este reglamento 

Si antes de la aplicacion del subsidio se detecta una infraccion del postulante o de uno o mas 
de los integrantes de un grupo organizado, el SERVIU dejara sin efecto la respectiva solicitud 
de postulacion, o procedera a la exclusion de el o los postulantes infractores de la nomina de 
seleccionados, o declarara la caducidad del certificado de subsidio, segun corresponda y en el 
caso que la vivienda se encuentre terminada, el SERVIU podra reasignarla de comun acuerdo 
con el respectivo grupo organizado. 

Si las solicitudes, documentos anexos a ellas, u otros documentos exigidos por este 
reglamento, adolecieren de alguna inexactitud que a juicio del SERVIU haya incidido en la 
seleccion del beneficiario, se aplicara lo dispuesto en el inciso anterior. 

Las infracciones a las disposiciones de este reglamento, detectadas con posterioridad a la 
aplicacion del beneficio daran lugar a que el SERVIU exija la restitucion de la totalidad de los 
dineros recibidos por concepto de subsidios, al valor de la Unidad de Fomento vigente a la 
fechade la restitucion. 

Los efectos en caso de infracciones que sean imputables a la Entidad Patrocinante quedaran 
establecidos en el convenio que suscriba con la SEREMI, de acuerdo a lo sehalado en al 
articulo 48 del presente reglamento. 

De acuerdo a la gravedad de la infraccion, a juicio de la SEREMI y previo informe del 
SERVIU, si las infracciones son imputables a la Entidad Patrocinante, las medidas a disponer 
podran incluir la suspension por un periodo de tiempo o en forma definitiva, a postular y a 
presentar proyectos conforme a este reglamento. 

Articulo 36. Caucion de fiel cumplimiento 

Para caucionar el fiel cumplimiento de las obligaciones mencionadas anteriormente y la 
restitucion de los subsidios recibidos, el beneficiario debera constituir hipoteca de primer grado 
sobre el inmueble, a favor del SERVIU. 

Transcurrido el plazo de vigencia de las prohibiciones a que se refiere el articulo 34, el 
SERVIU, a peticion del interesado, debera proceder al alzamiento de la hipoteca. 

Articulo 37. Prohibicion de venta entre parientes 

El subsidio destinado a la adquisicion de una vivienda construida, ya sea nueva o usada, no 
podra aplicarse al pago del precio de una vivienda que se pretenda adquirir entre parientes por 
consanguinidad o afinidad, en linea recta hasta el segundo grado inclusive y en linea colateral 
hasta el cuarto grado inclusive, situacion que involucra a los siguientes parientes: 
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La prohibicion a que se refiere el inciso anterior no regira en caso que el subsidio se aplique 
a la adquisicion de derechos hereditarios en una vivienda en que el postulante seleccionado o 
su conyuge sean comuneros, en cuyo caso el monto del subsidio que se pagara corresponded 
al porcentaje de los derechos sobre la vivienda que adquiera el postulante de los otros 
comuneros. 



Articulo 38. Autorizacion de venta 

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 34, el SERVIU autorizara tambien la venta de la 
vivienda afecta a prohibiciones en razon de los subsidios recibidos, bajo la condicion que el 
pago del precio de esa enajenacion se destine a la adquisicion de una vivienda o se restituya al 
SERVIU la totalidad de los dineros recibidos por concepto de subsidios, aportes adicionales y el 
mayor valor que obtuviere de la venta de la vivienda con respecto al precio de adquisicion de la 
vivienda obtenida con subsidio, al valor de la Unidad de Fomento vigente a la fecha de la 
restitucion. En el caso en que la vivienda adquirida sea de un valor inferior a 2.000 Unidades de 
Fomento, a los dineros a restituir al SERVIU se le descontara el monto del subsidio que 
corresponded aplicar tratandose de una operacion de compraventa de vivienda con un 
subsidio correspondiente al D.S. N° 1 , (V. y U.), de 201 1 , que aprueba Reglamento del Sistema 
Integrado de Subsidio Habitacional, segun el valor y emplazamiento de aquella. 

La adquisicion de la vivienda a cuyo precio se aplique el producto de la enajenacion 
autorizada debera efectuarse dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de la inscripcion de 
dicha enajenacion en el Conservador de Bienes Raices respective quedando afecta la vivienda 
que se adquiera a la prohibicion de enajenar por el plazo que restare de los 5 ahos, por los que 
se constituyeron las prohibiciones alzadas. 

Para garantizar que el producto de la venta autorizada se destinara a la adquisicion de una 
vivienda que reuna los requisitos, caracteristicas y condiciones exigidos en el inciso primero 
dentro del plazo establecido y que se constituira sobre ella prohibicion de enajenar por el plazo 
sehalado en el inciso anterior, el precio de la enajenacion debera enterarse mediante deposito a 
plazo renovable automaticamente, por periodos no superiores a noventa dias, expresado en 
Unidades de Fomento, con interes, tornado en un banco o sociedad financiera a nombre del 
vendedor, quien lo endosara nominativamente a favor del SERVIU. Esta condicion sera 
determinante para que el SERVIU concurra al alzamiento de la o las prohibiciones. Si no se 
destinare el producto de la enajenacion autorizada a la adquisicion de otra vivienda que reuna 
los requisitos, caracteristicas y condiciones exigidos, dentro del plazo indicado, o no se 
constituyere la prohibicion de enajenar dentro de ese mismo plazo, el SERVIU podra hacer 
efectivo el deposito a plazo endosado a su favor para aplicar su valor a la restitucion de el o los 
subsidios recibidos, devolviendo al vendedor el excedente, si lo hubiere. 

En caso de cumplirse todos los requisitos exigidos para la adquisicion de una nueva 
vivienda, el SERVIU procedera a reendosar el deposito a plazo a favor del vendedor de la 
nueva vivienda, contra entrega de copia autorizada de la escritura respectiva en que consten 
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sus inscripciones en el Conservador de Bienes Raices, incluida la correspondiente a la 
prohibicion de enajenar. 

El otorgamiento de las autorizaciones por el SERVIU, a que se refieren los incisos 
precedentes y el alzamiento de la correspondiente prohibicion, se podra efectuar desde la fecha 
de la inscripcion de la prohibicion que afecta a la vivienda cuya enajenacion se autoriza. 

Parrafo XI: De los Proyectos de Integration Social 

Articulo 39. Proyectos de Integration Social 

Se entendera que existe un Proyecto de Integracion Social, cuando el proyecto habitacional 
cumpla con las condiciones establecidas en este reglamento y que incluya a lo menos un 30% 
de viviendas para ser adquiridas con un subsidio habitacional de este reglamento y a lo menos 
un 30% de viviendas susceptibles de ser adquiridas con aplicacion del subsidio habitacional 
regulado por el D.S. N°1 , (V. y U.), de 201 1 , en cualquiera de sus titulos. 

El Proyecto de Integracion Social debera cumplir con el equipamiento fijado para los 
proyectos habitacionales, de acuerdo a lo sehalado en el articulo 46 de este reglamento y podra 
contemplar hasta un maximo de 300 viviendas. Este debera corresponder a un loteo con 
construccion simultanea de viviendas y/o a un proyecto acogido a la Ley N° 19.537, Sobre 
Copropiedad Inmobiliaria. Tambien podran presentarse Megaproyectos de Integracion Social, 
de hasta un maximo de 600 viviendas, en etapas de hasta 300 viviendas, siempre que cada 
etapa cumpla con el estandar de areas verdes y equipamiento en su interior como si se tratara 
de loteos singulares. 

Articulo 40. Ingreso de Proyecto de Integracion Social 

El Proyecto de Integracion Social debera ser ingresado al SERVIU como cualquier otro 
proyecto habitacional de construccion, identificando en un piano las viviendas que seran 
adquiridas por familias beneficiadas por el presente reglamento y las viviendas susceptibles de 
ser adquiridas mediante subsidios regulados por el D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011. Para la 
calificacion del proyecto, el SERVIU evaluara dichas viviendas segun la reglamentacion que 
corresponda para cada una de ellas. El equipamiento debera corresponder al que se sehala en 
el articulo 46 de este reglamento, considerando la totalidad de las viviendas del proyecto o de la 
etapa correspondiente. Igualmente, en la evaluacion se considerara el proyecto completo. 

Una vez que el proyecto habitacional sea calificado por parte del SERVIU, formara parte de 
la Nomina de Oferta de Proyectos regulada en el articulo 61 y siguientes del presente 
reglamento. 

Los porcentajes sehalados en el articulo 61 del presente reglamento, sobre la factibilidad de 
ejecucion del proyecto para dar inicio a las obras, seran referidos solo a la totalidad de las 
viviendas susceptibles de ser adquiridas por familias beneficiadas con subsidios de este 
reglamento. Con todo, el inicio de obras podra ser realizado cuando se cumplan los porcentajes 
de factibilidad de ambos programas. 

Articulo 41 . El Pago del Subsidio Adicional de Proyectos de Integracion Social 

En los Proyectos de Integracion Social, el pago a los beneficiarios del Subsidio Adicional de 
Proyectos de Integracion Social, regulado por los articulos 64 y 67 del D.S. N° 1, (V. y U.), del 
ano 2011, se debera realizar en igual cantidad de unidades que las aplicadas mediante el 
presente Programa, hasta completar el 30% de viviendas a adquirir mediante este reglamento, 
consideradas en el proyecto. Superado este limite, el pago de este subsidio de integracion 
social podra realizarse sin tal restriccion. 
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Capitulo II: Estandar Tecnico de la Vivienda y Equipamiento en los Proyectos 
Habitacionales 



Parrafo I: De los requisitos tecnicos para los Proyectos Habitacionales 

Articulo 42. Estandar Tecnico en los Proyectos Habitacionales de Construccion 

Los Proyectos Habitacionales de Construccion deberan cumplir con el estandar tecnico 
definido en el presente Capitulo. 

No podra accederse, en ningun caso, a las viviendas o edificios colectivos de viviendas que 
conforman el proyecto, a traves de areas verdes o destinadas a equipamiento. Asimismo, el 
acceso a todo espacio destinado a estacionamiento de vehiculos que incluya el proyecto, 
debera ser a traves de una via con las caracteristicas minimas de via local o pasaje, de acuerdo 
alaOGUC. 

Cuando se trate de edificios colectivos de viviendas todas las fachadas del edificio, asi como 
las escaleras cuando se encuentren adosadas exteriormente al volumen del edificio, deberan 
contener vanos y/o aperturas que permitan el control visual hacia el exterior. 

Los proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos deberan considerar cierres perimetrales, 
en deslindes y frentes para todos los lotes del conjunto, de acuerdo a las caracteristicas que se 
establezcan en las resoluciones a que se refiere el articulo 45 de este reglamento. Debera 
evitarse que se enfrenten cierros opacos, concentrados a lo largo de una via, como asimismo 
conformando areas verdes por mas de uno de sus costados. 

La vivienda debera cumplir a lo menos con el estandar que senala el presente Capitulo y con 
las caracteristicas, superficies, dimensiones y espacios de separacion minimos indicados en el 
Cuadro Normativo y en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario que se fijaran 
mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. 

El programa arquitectonico de la vivienda a construir debera incluir como minimo cuatro 
recintos conformados: una zona de estar - comedor - cocina, a lo menos dos dormitorios 
conformados y un bano, todos ellos de acuerdo al Cuadro Normativo y a la Tabla de Espacios 
de Usos Minimos para el Mobiliario, considerando las areas de circulacion. Los dormitorios 
corresponded al dormitorio principal y segundo dormitorio senalados en la Tabla de Espacios 
de Usos Minimos para el Mobiliario. Por recinto conformado se entendera aquel que se 
encuentra contenido por paramentos, piso y cielo construidos, incluyendo las puertas y 
ventanas correspondientes. Los paramentos deben conformarse de piso a cielo. 

Alternativamente, se aceptara que la vivienda incluya un minimo de tres recintos 
conformados: una zona de estar-comedor-cocina, el dormitorio principal y un bano, todos ellos 
de acuerdo al Cuadro Normativo y a la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario, 
considerando las areas de circulacion, siempre que la superficie interior de la vivienda sea a lo 
menos de 50 m 2 . La superficie interior resultara del total de la superficie conformada 
inicialmente de la vivienda, o bien adicionandole a esta la superficie de espacios proyectados 
para futuras ampliaciones, que pueden entregarse sin estar habilitados, pero que deben estar 
contenidos en la estructura inicial de la vivienda. La contabilizacion de esta superficie interior 
proyectada como ampliacion debera realizarse de acuerdo a alguna de las siguientes 
alternativas: 

a) Si la estructura y envolvente inicial de la vivienda genera uno o mas espacios no 
habitables destinados a ampliacion, conformados por techumbre, todos sus muros 
exteriores y la estructura de piso o entrepiso, si corresponde, como ocurre en espacios 
interiores de doble altura, se contabilizara el 50% de su superficie en planta proyectada, 
cuya altura de piso a cielo corresponda a la de locales habitables segun la OGUC o 1,60 
metros bajo cubiertas inclinadas. 

b) Si la estructura inicial de la vivienda genera uno o mas espacios semi exteriores 
destinados a ampliacion, conformados por techumbre, estructura de piso o entrepiso y a lo 
menos los muros por dos costados, como ocurre en espacios tales como terraza techada 
o cobertizo, se contabilizara el 35% de su superficie en planta proyectada, cuya altura de 
piso a cielo corresponda a la de locales habitables segun la OGUC o 1 ,60 metros bajo 
cubiertas inclinadas. 
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c) Si la estructura inicial de la vivienda genera uno o mas espacios semi exteriores 
destinados a ampliacion, conformados por techumbre y a lo menos dos muros, se 
contabilizara el 25% de su superficie en planta proyectada, cuya altura de piso a cielo 
corresponda a la de locales habitables segun la OGUC o 1,60 metros bajo cubiertas 
inclinadas. 

Si la vivienda considera inicialmente tres dormitorios construidos, para el segundo y tercer 
dormitorio sera exigible lo establecido en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el 
Mobiliario, opcion "Dormitorio Construido Adicional", sin perjuicio de lo senalado en las letras b) 
y c) del articulo 7 de este reglamento, relativo al programa de recintos y superficies minimas 
establecidas para la obtencion de los subsidios complementarios que indican. 

Los proyectos a los que se pueda aplicar el Subsidio de Densificacion en Altura definido en el 
Capitulo I de este reglamento, deberan ademas incluir un recinto loggia, de acuerdo a la Tabla 
de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario. 

Todos los recintos deberan contar con ventilacion y luz natural a excepcion del bano, el que 
en todo caso debera consultar algun mecanismo alternative de ventilacion. No obstante lo 
anterior, la cocina podra tener luz y ventilacion a traves de la loggia. 

Las viviendas que contemplen inicialmente dos o menos dormitorios, deberan considerar 
ademas como ampliacion proyectada, los recintos faltantes para alcanzar finalmente tres 
dormitorios, de acuerdo a lo senalado en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el 
Mobiliario, seccion "Dormitorio proyectado" para cada uno de ellos. Estas ampliaciones no 
podran afectar negativamente las dimensiones y espacios minimos de separacion insertos en el 
Cuadro Normativo y en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario, ni convertir 
recintos habitables en no habitables. Los proyectos de ampliacion proyectada deberan formar 
parte del proyecto de vivienda y contar con el permiso de edificacion correspondiente aprobado 
y pagado. 

De acuerdo a lo anterior, el programa arquitectonico de la vivienda, segun la dotacion inicial 
de dormitorios, sera el siguiente: 



DOTACION 
INICIAL DE 
DORMITORIOS 


PROGRAMA 

ARQUITECTONICO 

CONSTRUIDO 


AMPLIACIONES 
PROYECTADAS 


1 dormitorio 


- Estar - comedor - cocina 

- Bano 

- Dormitorio principal 


- 2 dormitorios, cada uno segun 
unidad "Dormitorio proyectado" 
de la Tabla de Espacios de 
Usos Minimos para el 
Mobiliario 


2 dormitorios 


- Estar - comedor - cocina 

- Bano 

- Dormitorio principal 

- Segundo dormitorio 


- 1 dormitorio, segun unidad 
"Dormitorio proyectado" de la 
Tabla de Espacios de Usos 
Minimos para el Mobiliario 


3 dormitorios 


- Estar - comedor - cocina 

- Bano 

- Dormitorio principal 

- 2 dormitorios segun unidad 
"Dormitorio construido 
adicional" de la Tabla de 
Espacios de usos Minimos 
para el Mobiliario 


- No se exige ampliacion 
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3 dormitorios 
aplicando Subsidio 
de Densificacion 
en Altura Art. 7 
letra b) 


- Estar - comedor - cocina 

- Bano 

- Dormitorio principal 

- Segundo Dormitorio 

- Tercer dormitorio segun 
unidad "Dormitorio construido 
adicional" de la Tabia de 
Espacios de usos Minimos 
para el Mobiliario 


- No se exige ampliacion 


3 dormitorios 
aplicando Subsidio 
por Grupo Familiar 
Art. 7 letra c) 


- Estar - comedor - cocina 

- Bano 

- Dormitorio principal 

- Segundo Dormitorio 

- Tercer dormitorio segun 
unidad "Dormitorio 
proyectado" de la Tabia de 
Espacios de usos Minimos 
para el Mobiliario 


- No se exige ampliacion 



La superficie construida inicial de la vivienda no debera ser inferior a: 



MODALIDAD 


SUPERFICIE MINIMA 


Construccion en Sitio Propio 


45 m 2 


Densificacion Predial 


42 m 2 


Construccion en Nuevos Terrenos 


42 m 2 



Excepcionalmente, y tratandose de proyectos de Construccion en Sitio Propio y 
Densificacion Predial, el SERVIU podra eximir del cumplimiento del requisito de presentar 
proyecto de ampliacion y de alcanzar la superficie construida inicial senalada en el cuadro 
precedente, siempre que la aplicacion de las normas de edificacion, tecnicas y urbanisticas 
contenidas en la OGUC y/o en el Instrumento de Planificacion Territorial correspondiente no lo 
permitan, en funcion de las caracteristicas del terreno, en cuyo caso de igual forma los recintos 
de la vivienda deberan cumplir las condiciones establecidas en el Cuadro Normativo y en la 
Tabia de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario. 

Las viviendas para personas con discapacidad deberan incluir obras que contribuyan a paliar 
las limitaciones que afecten a quienes presentan tal condicion en el grupo familiar del 
postulante, obras que deberan estar consideradas en el proyecto. 

Cuando dicha discapacidad corresponda a condiciones de movilidad reducida, las viviendas 
deberan ser de un piso, contemplandose la ejecucion de rampas que permitan salvar 
diferencias de nivel entre el espacio publico y la vivienda, o ubicarse en el piso que cuente con 
acceso directo al exterior cuando se trate de edificacion en altura. Al interior de la vivienda no 
podran producirse diferencias de nivel ni peldanos de ningun tipo, debiendo cumplirse ademas 
con las dimensiones y espacios de separacion minimos indicados en el Cuadro Normativo y en 
la Tabia de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario, en su seccion correspondiente a 
personas con discapacidad. La vivienda debera contemplar un diseno adecuado para el ingreso 
y maniobra de una silla de ruedas, con un espacio que permita giros en 360°, de un diametro 
minimo de 1 ,50 metros en los recintos de estar, comedor, cocina, bano y a lo menos en un 
dormitorio. 

Tratandose de viviendas para postulantes unipersonales correspondientes a personas con 
discapacidad con movilidad reducida, que apliquen el Subsidio de Densificacion en Altura, la 
vivienda debera igualmente tener una superficie edificada de 55 m 2 , pero el programa 
arquitectonico de la vivienda podra incluir a lo menos una zona de estar - comedor - cocina, 
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loggia, el dormitorio principal conformado y un bano, todos ellos de acuerdo al Cuadro 
Normativo y a la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario para personas con 
discapacidad, considerando las areas de circulacion. No se exigira proyecto de ampliacion de la 
vivienda en estos casos. 



Articulo 43. Estandar Tecnico en la adquisicion de viviendas nuevas 

Las viviendas destinadas a la aplicacion de un subsidio para la Adquisicion de Vivienda 
Nueva, deberan cumplir como minimo con el estandar que senala el articulo precedente, con 
las dimensiones y espacios de separacion minimos indicados en el Cuadro Normativo y en la 
Tabla Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario, segun corresponda, y con la materialidad 
establecida en el Itemizado Tecnico de Construccion, aprobado por Resolucion del Ministro de 
Vivienda y Urbanismo. 

Articulo 44. Estandar Tecnico en la adquisicion de viviendas usadas 

Cuando el subsidio habitacional se aplique a la adquisicion de una vivienda usada, se exigira 
un programa arquitectonico de a lo menos 3 recintos conformados: un dormitorio con cabida 
para una cama de dos plazas, una sala de estar-comedor-cocina y un bano con inodoro, 
lavamanos y ducha. En este caso no seran exigibles las condiciones establecidas en el Cuadro 
Normativo, en la Tabla Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario y en el Itemizado Tecnico 
de Construccion, a los que se alude en el presente Capitulo. 



Articulo 45. Materialidad constructiva 

El proyecto, segun el tipo y zona geografica correspondiente, debera cumplir con los 
requisitos minimos determinados en el Itemizado Tecnico de Construccion, aprobado por 
Resolucion del MINVU. Mediante autorizacion escrita del Ministro de Vivienda y Urbanismo se 
podran aprobar Itemizados Tecnicos Regionales, que seran sancionados por Resolucion de la 
SEREMI respectiva. 

Articulo 46. Del equipamiento de los proyectos habitacionales 

Los proyectos de construccion, incluyendo proyectos habitacionales de construccion 
simultanea, edificacion colectiva o condominios Tipo A y B, acogidos a la Ley N° 19.537, con 
excepcion de las tipologias de Construccion en Sitio Propio y Densificacion Predial, deberan 
considerar areas verdes y equipamiento, los que podran localizarse en los terrenos cedidos 
conforme a lo establecido en la OGUC. El estandar del equipamiento se determinara segun la 
cantidad total de viviendas del proyecto habitacional presentado o de la etapa en caso de 
Megaproyectos. 

Para los Proyectos Habitacionales de menos de 30 viviendas presentados de acuerdo a este 
reglamento, debera observarse lo sehalado en la OGUC, sin perjuicio que deberan conformarse 
las areas verdes de acuerdo a las exigencias minimas establecidas en el Itemizado Tecnico de 
Construccion a que hace referencia el articulo 45. 

En Proyectos Habitacionales de 30 o mas viviendas, se debera considerar como minimo la 
construccion del siguiente equipamiento: 



N e DE 
VIVIENDAS 


EQUIPAMIENTO MINIMO 


De 30 a 70 


- Areas verdes conformadas de acuerdo a las exigencias 
minimas establecidas en el Itemizado Tecnico de 
Construccion a que se alude en el articulo 45. A lo menos el 
50% de la superficie de areas verdes debera concentrarse 
en un solo paho continuo, el cual debera tener un ancho 
minimo de 7 m. 

Plaza con Juegos Infantiles y Area Recreacional Deportiva, 
que se podra ubicar en los terrenos destinados a Areas 
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Verdes, Deporte y Recreacion de acuerdo a lo senalado en 
la OGUC. Tanto la Plaza con Juegos Infantiles como el Area 
Recreacional Deportiva, deberan contar a lo menos con 
mobiliario urbano, iluminacion, pavimentos peatonales y 
vegetacion adecuada al clima, incluida su correspondiente 
solucion de riego de acuerdo a lo senalado en la OGUC. 


Mas de 70 


- Areas verdes conformadas de acuerdo a las exigencias 
minimas establecidas en el Itemizado Tecnico de 
Construccion referido en el articulo 45. A lo menos el 50% de 
la superficie de areas verdes debera concentrarse en un solo 
pano continuo, el cual debera tener un ancho minimo de 10 
m. 

Plaza con Juegos Infantiles y Area Recreacional Deportiva: 
que se podra ubicar en los terrenos destinados a Areas 
Verdes, Deporte y Recreacion de acuerdo a lo senalado en 
la OGUC. Tanto la Plaza con Juegos Infantiles como el Area 
Recreacional Deportiva, deberan contar a lo menos con 
mobiliario urbano, iluminacion, pavimentos peatonales y 
vegetacion adecuada al clima, incluida su correspondiente 
solucion de riego de acuerdo a lo senalado en la OGUC. 

- Sala Multiuso: cuya superficie minima sera de 0,6 m 2 por 
cada vivienda del proyecto habitacional, que se podra ubicar 
en los terrenos destinados a Equipamiento, de acuerdo a lo 
senalado en la OGUC. El programa arquitectonico de la Sala 
Multiuso debe contemplar a lo menos tres recintos: un 
espacio multifuncional y dos banos, con inodoro y lavamanos 
cada uno, uno de ellos adecuado para el ingreso y maniobra 
de una silla de ruedas con un espacio que permita giros en 
360° de un diametro minimo de 1,50 metros, incluyendo 
barras de apoyo. Para los banos se consideraran las 
dimensiones de uso que establece el Cuadro Normativo para 
los artefactos senalados. La Sala Multiuso debera ubicarse 
en el primer piso, y cumplir con los requisitos de 
accesibilidad para personas con discapacidad que senala la 
OGUC para edificios de uso publico. 



Si el equipamiento incluye una sala multiuso u otras edificaciones, se debera presentar un 
proyecto de arquitectura, estructura y especialidades con sus especificaciones tecnicas y 
permiso de edificacion correspondiente para su construccion. 

Capitulo III: Del proceso de presentacion y calificacion de los Proyectos Habitacionales y 
Adquisicion de Viviendas 

Parrafo I: De los Proyectos Habitacionales 

Articulo 47. Del Proyecto Habitacional 

El desarrollo de Proyectos Habitacionales consistira en la elaboracion y construccion de un 
proyecto de arquitectura y de urbanizacion, con un minimo de 10 viviendas y un maximo de 
160, a excepcion de lo senalado en este reglamento, referido a los Proyectos de Integracion 
Social, Construccion en Sitio Propio y Densificacion Predial. 

Los Proyectos Habitacionales de la tipologia de Construccion en Nuevos Terrenos deberan 
contar con un solo permiso de edificacion y/o loteo, o tratarse de Megaproyectos, los que seran 
evaluados en su totalidad, sin perjuicio de que cada etapa debera tener un maximo de 160 
viviendas, o 300 en Proyecto de Integracion Social, debiendo cumplirse ademas al interior de 
cada etapa todos los requisitos de equipamiento y areas verdes contemplados en la normativa 
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vigente, como si se tratara de un proyecto singular. En areas rurales no podran presentarse 
Megaproyectos. 

Articulo 48. De la presentation y verification de los proyectos. 

Los proyectos habitacionales deberan ser presentados al SERVIU por una Entidad 
Patrocinante acompanando los antecedentes tecnicos, legales y sociales del proyecto, si 
corresponde, los que permitan verificar el cumplimiento de los requisitos exigidos por este 
reglamento. 

Las Entidades Patrocinantes deberan suscribir previamente un Convenio Marco regional con 
la SEREMI correspondiente a la region en que desarrollara sus funciones, en el que se dejara 
constancia de las acciones, condiciones, compromisos y obligaciones que asumiran para la 
preparacion, desarrollo y ejecucion de los proyectos, segun lo establecido en el presente 
reglamento, asi como tambien las labores a realizar, entre otras, en el ambito de la asistencia 
tecnica, juridica y social que describe el articulo 68 del presente Reglamento, y de cualquier 
otra estipulacion que se estime conveniente a los intereses de las partes. Junto con ello, se 
fijaran las condiciones para acceder al Sistema Informatico como usuario y se fijaran las 
responsabilidades, obligaciones y medidas que procedan sobre su uso y la veracidad de la 
informacion proporcionada. 

Para la presentacion del Proyecto Habitacional al SERVIU, la Entidad Patrocinante debera 
adjuntar los siguientes antecedentes: 

a) Pianos y especificaciones tecnicas de los proyectos de arquitectura y estructura del 
proyecto aprobado por el permiso de edificacion, incluyendo plantas, elevaciones, cortes 
y detalles constructivos para cada tipologia de edificacion incluida en el proyecto, 
indicando en los pianos la ampliacion proyectada de las viviendas, cuando corresponda, 
con superficie inicial y final. 

b) Permiso de edificacion del proyecto completo, incluyendo el del equipamiento si 
corresponde, otorgado por la DOM respectiva. 

c) Pianos y especificaciones de instalaciones de agua potable, alcantarillado, electricidad u 
otros, con la firma del profesional competente. 

d) Piano de loteo del proyecto aprobado por la DOM correspondiente, en su caso, que 
incluya cuadro de superficies, emplazamiento de las viviendas, areas y/o edificaciones 
que se destinaran a equipamiento y areas verdes. 

e) Permiso de loteo con construccion simultanea o de anteproyecto de loteo, en su caso. 

f) Pianos de los proyectos de urbanizacion de: pavimentacion, aguas lluvias, agua potable, 
alcantarillado, electricidad, areas verdes u otros, con la firma del profesional competente. 

g) Piano de emplazamiento del loteo, con coordenadas de georreferenciacion (x,y) y 
direccion del proyecto, de acuerdo a especificaciones tecnicas fijadas por resoluciones 
del Ministro de Vivienda y Urbanismo, a escala suficiente para graficar el limite urbano y 
el limite del area operacional de la empresa sanitaria que incide en el proyecto, el 
distanciamiento desde el punto mas cercano del terreno al punto de acceso a transporte 
publico, salud y educacion, y la o las vias por las que se accede al proyecto, graficando 
a escala el corte dimensionado del perfil de dicha via, cuando se deban acreditar para el 
cumplimiento de alguno de los requisitos de este reglamento. 

h) Certificado de factibilidad de dacion de servicios emitido por las entidades 
correspondientes o convenio suscrito de acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. (MOP) N° 
382, de 1989, agregado por el numero 2 del articulo unico de la Ley N° 20.307, salvo 
que se trate de un proyecto aprobado conforme a lo senalado en el articulo 55 de la 
LGUC. En el caso que el proyecto se encuentre emplazado dentro de un area en que 
opera un Comite de Agua Potable Rural, este podra certificar la factibilidad de agua 
potable, si corresponde. 

i) Carta Gantt del proyecto. 

j) Presupuesto detallado. 

k) Alguno de los siguientes documentos que acrediten la disponibilidad de terreno: 
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1 . Copia de la inscripcion de dominio a nombre del beneficiario, o de su conyuge, o de 
ambos conyuges en comunidad, o de la comunidad integrada por el conyuge 
sobreviviente y sus hijos menores, con certificado de vigencia y certificado de 
hipotecas y gravamenes, de interdicciones y prohibiciones y litigios pendientes de 
30 anos. 

2. Copia de la inscripcion de dominio en el Registro de Propiedad del Conservador de 
Bienes Raices respectivo a nombre del grupo organizado como persona juridica, o 
de la Entidad Patrocinante o de la Inmobiliaria o de la empresa constructora con la 
cual haya suscrito el contrato de construccion. En estos casos el propietario del 
terreno debera constituir prohibicion de gravar y enajenar a favor del SERVIU, la 
que este alzara para los efectos de la transferencia de las respectivas viviendas a 
cada beneficiario. 

3. Carta compromiso suscrita por el SERVIU, cuando este lo haya autorizado 
previamente, para el desarrollo de proyectos en terrenos de su propiedad. 

4. Contrato de promesa de compraventa suscrito ante Notario, cuyos terminos sean 
coincidentes y no se contrapongan con el Contrato de Promesa de Compraventa 
Tipo entregado por el SERVIU, acompanado de copia de la inscripcion de dominio a 
nombre del promitente vendedor, con certificado de vigencia y certificado de 
hipotecas y gravamenes, de interdicciones y prohibiciones y litigios pendientes de 
30 ahos. 

5. Tratandose de terrenos fiscales, debera acompaharse documento emitido por el 
SEREMI de Bienes Nacionales en que se acredite el acto administrative en el cual 
conste la decision de ese Ministerio de iniciar el procedimiento regular para la venta 
de dicho inmueble al SERVIU respectivo, en el cual se especificara la localizacion y 
superficie del terreno, asi como el plazo para formalizar la venta y en ese caso el 
proyecto podra obtener Certificado de Calificacion Definitiva si cumple con los 
demas requisitos exigidos para ello. 

6. Si se postula acreditando dominio en tierras indigenas, debera acompaharse 
certificado de la CONADI que acredite su inscripcion en el Registro de Tierras 
Indigenas. 

7. Si se postula acreditando goce en tierras indigenas, debera acompaharse copia 
autorizada de la resolucion de la CONADI que certifique la constitucion del goce 
autorizado por la respectiva comunidad, que singularice la parte del terreno en que 
esta constituido y su inscripcion en el Registro de Tierras Indigenas. 

8. Certificado emitido por la CONADI que acredite que se ha cumplido con los tramites 
para la constitucion de derecho real de uso a favor del interesado, en los terminos 
que sehalan los incisos sexto y octavo del articulo 17 de la Ley N e 19.253, sobre 
Proteccion Fomento y Desarrollo de los Indigenas, debiendo el beneficiario 
presentar al momento de la entrega del Certificado de Subsidio, copia de la 
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices del instrumento publico mediante el 
cual se hubiere constituido derecho real de uso a su favor, cuyo incumplimiento 
llevara a la exclusion de la nomina de beneficiarios. 

9. Copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices del instrumento publico 
mediante el cual se hubiere constituido derecho real de uso por el propietario del 
terreno sobre una determinada porcion del mismo, a favor del postulante que sea 
ascendiente o descendiente de aquel por consanguinidad hasta el segundo grado 
inclusive o afinidad o colateral hasta el segundo grado inclusive, y de su conyuge, 
en su caso. 

10. Si se postula acreditando derechos en comunidades agricolas a las que se refiere el 
D.F.L. N s 5, (Agricultura), de 1968, debera acompaharse copia de la inscripcion de 
dominio o de la cesion de derechos a favor de comuneros agricolas, otorgado por el 
Conservador de Bienes Raices, con certificado de vigencia. 

11. Copia de la inscripcion de dominio en el Registro de Propiedad del Conservador de 
Bienes Raices respectivo a nombre de la Municipalidad correspondiente a la 
comuna en que se desarrollara el proyecto habitacional, en los casos en que la 
adquisicion del terreno se financie con recursos provenientes de la Subsecretaria 
de Desarrollo Regional y Administrative En este caso, si el proyecto cumple con los 
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demas requisitos exigidos para ello podra obtener Certificado de Calificacion 
Definitiva. 

I) Para los proyectos ingresados con familias, ademas de los antecedentes exigidos en las 
letras precedentes, la Entidad Patrocinante debera acompanar al momento de presentar 
el proyecto habitacional el contrato de construccion suscrito entre la Entidad 
Patrocinante, la empresa constructora y los representantes del postulante o del grupo 
organizado, en su caso, en los terminos senalados en el articulo 59 del presente 
reglamento. 

m) Para los proyectos ingresados sin familias, ademas de los antecedentes exigidos en las 
letras precedentes, la Entidad Patrocinante debera acompanar al momento de presentar 
el proyecto habitacional una declaracion notarial, de acuerdo al formato proporcionado 
por el SERVIU, en la que a lo menos se dejara constancia de lo siguiente: 

1 . Nombre de la empresa constructora encargada de la construccion del proyecto. 

2. Del compromiso de destinar las viviendas del proyecto a la adquisicion de viviendas 
con un subsidio habitacional que regula el presente reglamento. 

3. De la obligacion que asume la Entidad Patrocinante de dar inicio a las obras 
respectivas, dentro de los 90 dias corridos siguientes a la fecha en que se alcance 
el porcentaje de factibilidad de ejecucion conforme al articulo 61 . 

4. De comunicar al SERVIU el inicio de obras. 

5. De la declaracion de conocer las obligaciones que le impone el presente reglamento 
y las medidas que este establece para los casos de su incumplimiento. 

6. Del compromiso de efectuar su venta a las personas que optaron por la adquisicion 
de una vivienda del proyecto, conforme a lo sehalado en el presente reglamento. 

7. De la ficha informativa del proyecto y de las viviendas, de acuerdo a formato 
proporcionado por el MINVU, que incluya el precio de las viviendas segun tipologia. 

Los SERVIU podran evaluar y calificar tipologias de vivienda tipo para ser presentadas por la 
Entidad Patrocinante en distintos proyectos habitacionales, sin que sea necesario evaluarlos en 
cada oportunidad respecto de los requisitos establecidos en el Cuadro Normativo y en la Tabla 
de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario, asi como en lo referido a la materialidad 
establecida en el Itemizado Tecnico de Construccion. 

Para la presentacion de proyectos en la modalidad de Construccion en Nuevos Terrenos, la 
entidad patrocinante debera a lo menos establecer una tipologia de vivienda que considere solo 
el ahorro minimo exigido para la postulacion al presente Programa, con el respectivo 
presupuesto para aquello. Para viviendas que consideren el ahorro adicional con el respectivo 
subsidio complementario, segun lo establecido en la letra a) del articulo 7, se deberan adjuntar 
los otros presupuestos en los que se identifique a que corresponde este aumento de subsidio y 
ahorro. 

Lo anterior no se aplicara cuando este subsidio complementario y ahorro adicional se 
aplique a la adquisicion del terreno en zonas urbanas, el que debera tener un precio de venta 
superior a la diferencia entre el "Monto de subsidio base" y el "Monto de subsidio base con 
Subsidio Diferenciado a la Localizacion", para cada una de las familias beneficiadas, segun lo 
establecido en las tablas insertas en el articulo 4 del presente reglamento. 

Articulo 49. Tipologias de Proyectos Habitacionales 

Los tipos de proyectos que podran ser ingresados al SERVIU para su calificacion son: 

a) Construccion en Nuevos Terrenos, incluyendo Proyectos de Integration Social, aun 
cuando se trate de Megaproyectos. 

b) Densificacion Predial. 

c) Construccion en Sitio Propio. 
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Parrafo II: Evaluacion del Proyecto Habitacional 

Arti'culo 50. Banco de Proyectos 

El Banco de Proyectos esta conformado por una base de datos administrada por el MINVU y 
por un archivo fisico administrado por cada SERVIU. 

La base de datos contiene toda la informacion relevante de los proyectos que ingresan al 
Banco, lo que permite su identificacion, evaluacion y calificacion. 

El archivo fisico contiene toda la documentacion correspondiente a cada proyecto, 
presentada por las Entidades Patrocinantes y copia de los certificados otorgados por el 
SERVIU, 

El Banco de Proyectos se encontrara permanentemente abierto para recibir proyectos, los 
que podran ser ingresados sin esperar llamado a concurso. No obstante lo anterior, el Ministro 
de Vivienda y Urbanismo podra disponer, mediante resoluciones, el cierre y/o apertura del 
Banco por un periodo determinado o indefinidamente. 

Arti'culo 51 . Modulo de Preparacion de Proyectos 

Este modulo permite que los proyectos puedan ser registrados y revisados en el Sistema 
Informatico por la Entidad Patrocinante, aun cuando no tengan sus antecedentes completos, 
denominandose en esta etapa "Proyectos En Preparacion". 

Esta etapa finaliza con la creacion del proyecto en el Sistema Informatico y el ingreso fisico 
al Banco de todos los antecedentes completos y conformes del proyecto. 

Arti'culo 52. Ingreso al Banco de Proyectos 

Los que habiendo completado su etapa de preparacion e ingresado fisicamente la totalidad 
de los antecedentes solicitados y conformes del proyecto habitacional, de acuerdo a lo 
dispuesto en el articulo 48, se denominaran proyectos ingresados, con lo que obtendran un 
Comprobante de Proyecto Ingresado (CPI), el que sera otorgado por el SERVIU a la Entidad 
Patrocinante respectiva. De no cumplirse con los antecedentes necesarios para emitir el CPI, el 
SERVIU debera emitir las observaciones correspondientes, no recibiendo el proyecto. 

Arti'culo 53. Evaluacion del Proyecto 

El estudio de los antecedentes del proyecto estara a cargo del SERVIU, quien tendra a su 
cargo la evaluacion tecnica, economica y legal de los proyectos, estando facultado para realizar 
inspecciones al terreno, efectuar observaciones a los proyectos y calificarlos. 

Arti'culo 54. Plazos para emitir Observaciones, Rechazar y/o Calificar los proyectos 

A contar de la fecha de emision del CPI, el SERVIU dispondra de un plazo maximo de 30 
dias habiles para evaluar los antecedentes acompahados que respalden la factibilidad tecnica, 
economica y legal del proyecto y que acrediten el cumplimiento de los requisitos exigidos por el 
presente reglamento. 

Las observaciones que se formulen al proyecto podran referirse a los antecedentes 
presentados y/o a la suficiencia de estos para asegurar su ejecucion. 

Las observaciones a los proyectos deberan formularse por escrito a la Entidad Patrocinante, 
en un solo acto, en documento suscrito por el Director del SERVIU. La Entidad debera subsanar 
las observaciones y/o completar los antecedentes, tambien en un solo acto. 

Los proyectos podran permanecer con observaciones en el Banco hasta por 90 dias 
corridos, contados desde la fecha de emision del documento de observaciones. Pasado dicho 
plazo, el SERVIU podra disponer la eliminacion del proyecto del Banco, lo que sera informado 
por escrito a la Entidad Patrocinante, haciendo devolucion de la totalidad de los antecedentes 
del proyecto. 
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A contar de la fecha en que la Entidad Patrocinante ingrese al SERVIU los antecedentes y 
documentos requeridos, el SERVIU dispondra como maximo de otros 15 dias habiles para 
adoptar alguna de las siguientes medidas: 

a) Otorgar un Certificado de Calificacion Definitiva o Condicionada, o 

b) Eliminar el proyecto del Banco, devolviendo a la Entidad todos sus antecedentes. 

La informacion contenida en la base de datos y en el archivo fisico del Banco podra ser 
modificada por el SERVIU si la Entidad Patrocinante aporta nuevos antecedentes para 
responder a las observaciones formuladas en el proceso de revision, de modo de contar con la 
informacion completa y definitiva en relacion a los proyectos habitacionales. 

Articulo 55. Certificado de Calificacion 

Si el proyecto habitacional cumple con todos los requisitos especificados en este reglamento 
y se hubieren presentado los documentos exigidos para el respectivo tipo de proyecto, el 
SERVIU le otorgara un Certificado de Calificacion Definitiva. 

Solo en los siguientes casos se podra calificar el Proyecto Habitacional en forma condicional: 

a) Cuando el proyecto habitacional no cuente con Permiso de Edificacion, siempre que para el 
ingreso al Banco se hayan acompanado todos los antecedentes exigidos por la OGUC para 
la aprobacion de permisos de urbanizacion y de edificacion, incluido el anteproyecto 
aprobado por la DOM. 

b) Si la Entidad Patrocinante acredita la disponibilidad del terreno en los terminos senalados en 
el numero 4. de la letra k) del articulo 48. 

c) Si al momento del ingreso de los antecedentes no se hubiere acreditado fehacientemente 
que los aportes adicionales comprometidos en dinero, que sean fundamentales y necesarios 
para el desarrollo del proyecto, se encuentran ingresados al SERVIU, a excepcion de los 
aportes provenientes del Gobierno Regional respectivo u otros Ministerios. 

Los proyectos con Certificados de Calificacion Condicionada deberan subsanar su 
condicionalidad, debiendo obtener la calificacion definitiva con anterioridad al momento de iniciar 
las obras de construccion. 

Si durante el periodo de Calificacion Condicionada o Definitiva, la Entidad Patrocinante 
quisiera hacer modificaciones al proyecto, debera retirarlo del Banco y presentarlo nuevamente 
para su estudio. 

Parrafo III: Del terreno 

Articulo 56. Del terreno 

La Entidad Patrocinante que presente al SERVIU un proyecto para Construccion en Nuevos 
Terrenos, debera especificar la ubicacion del proyecto en un piano de emplazamiento, acreditar 
la disponibilidad de terreno y en el caso que acredite dominio, que este se encuentre totalmente 
pagado. 

En el caso que se solicitaren anticipos a cuenta del pago del subsidio para financiar la 
adquisicion de terrenos de propiedad fiscal o de propiedad de terceros, el dominio de este debe 
quedar inscrito a nombre del SERVIU respectivo. 

El sitio debera estar libre de todo gravamen, exceptuadas las servidumbres que no afecten al 
proyecto y sin prohibiciones ni embargos, salvo aquellas prohibiciones o gravamenes que 
pudieren extinguirse con ocasion de la aplicacion del subsidio habitacional o las prohibiciones 
que graven terrenos cedidos gratuitamente por el Ministerio de Bienes Nacionales. Tratandose 
de Proyectos de Densificacion Predial, si el sitio estuviere gravado con hipoteca y/o prohibicion 
a favor del SERVIU, este podra autorizar su alzamiento para el solo efecto de la subdivision o la 
cesion de derechos correspondiente. 

Los sitios con los que se postule deberan contar, ademas, con certificados vigentes de 
factibilidad de dacion de servicios sanitarios y electricos compatibles con el proyecto, 
extendidos por las entidades competentes. Ademas, en los casos de proyectos a que se refiere 
el articulo 55 de la LGUC, debera cumplirse con lo dispuesto al respecto en la OGUC. 
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El SERVIU, conforme a las normas e instrucciones vigentes en la materia, podra permitir la 
postulacion de proyectos habitacionales en terrenos de su propiedad, para lo cual suscribira una 
carta compromiso con el grupo postulante o con la Entidad Patrocinante, mediante la cual se 
autorice que el proyecto habitacional se desarrolle en el determinado terreno, debiendo en este 
caso destinarse el total de las viviendas del proyecto a beneficiarios de este programa, pudiendo 
este proyecto obtener un Certificado de Calificacion Definitiva. Mediante Resoluciones del Ministro 
de Vivienda y Urbanismo, se determinara la forma en que los SERVIU podran comprometer con 
los grupos postulantes o las Entidades Patrocinantes el desarrollo de proyectos en terrenos de su 
propiedad. 

En los casos en que el precio del terreno forme parte del presupuesto del proyecto, antes de 
iniciar la evaluacion, el SERVIU por si mismo o por quien contrate o designe para tal efecto, 
debera realizar una Tasacion Comercial, aplicando las metodologias descritas en el Manual de 
Tasaciones para el Subsidio Habitacional, aprobado por resolucion del Ministro de Vivienda y 
Urbanismo. Si el precio de adquisicion del terreno excediere en mas de un 10% dicha tasacion, 
el proyecto habitacional no sera evaluado. 

Si hasta con un ano de anterioridad a la fecha de ingreso del proyecto al Banco de Proyectos 
existiese una operacion de transferencia del terreno en que el precio fuere menor al valor de la 
tasacion efectuada por el SERVIU, el monto a pagar por dicho Servicio para la adquisicion del 
terreno no podra exceder el valor de esa transferencia, incrementado en hasta un 1 0%. 

Parrafo IV: La Presentacion de Proyectos Habitacionales con Familias 

Articulo 57. De los Proyectos ingresados con familias 

Los proyectos podran ser ingresados al SERVIU con postulantes habiles para la obtencion 
del subsidio, en un numero igual o menor al total de viviendas que contemple el proyecto 
habitacional. En este caso, la Entidad Patrocinante respectiva debera informar al SERVIU, al 
momento de ingresar el proyecto, la identificacion de las familias que componen el grupo 
organizado, o del postulante individual cuando se trate de Construccion en Sitio Propio o 
Densificacion Predial, la tipologia bajo la cual postularan al subsidio y del numero de viviendas 
disponibles para otras familias, si es que existiesen. Las viviendas correspondientes a las 
familias que componen el proyecto quedaran reservadas exclusivamente para esas familias, 
previamente identificadas en el Sistema Informatico que el MINVU disponga para tal efecto. Una 
vez que el proyecto sea calificado podra ser parte de la Nomina de Oferta de Proyectos 
Habitacionales que administra el SERVIU, en el numero de viviendas que excedan las 
reservadas para las familias declaradas anteriormente. 

Para el evento en que la Entidad Patrocinante quisiera dejar sin efecto la reserva de sus 
viviendas para el grupo postulante que identified previamente, requerira autorizacion por escrito 
de la totalidad de ellos, en el que expresen la voluntad de desafiliacion de ese proyecto, en cuyo 
caso, este podra ser incluido en la Nomina de Oferta. 

Una vez que el proyecto habitacional sea calificado, todas las familias seleccionadas 
deberan suscribir un documento en que declaren que conocen el proyecto habitacional en su 
totalidad y sus caracteristicas, el precio de la vivienda y que eligen el aludido proyecto 
habitacional para la aplicacion del subsidio, documento que debera quedar registrado en el 
Sistema Informatico del MINVU. Cumplido lo anterior el SERVIU emitira un Comprobante de 
Adscripcion al proyecto identificando las familias seleccionadas, mediante nombre completo y 
cedula de identidad del postulante y el proyecto habitacional al cual se encuentran adscritos. La 
adscripcion al proyecto habitacional seguira el procedimiento establecido en el articulo 63 de 
este reglamento. 

Para obtener certificado de calificacion el proyecto tendra un plazo de 6 meses a partir de la 
fecha de publicacion en el Diario Oficial de la resolucion de seleccion del grupo postulante. Para 
proceder a la prorroga de este plazo, de acuerdo a lo sehalado en el articulo 67 de este 
reglamento, debera acreditarse el consentimiento de la totalidad de los integrantes del grupo 
organizado. 
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Parrafo V: De los grupos postulantes sin Proyecto Habitacional 

Articulo 58. Aplicacion del subsidio en casos de grupos postulantes sin Proyecto 
Habitacional 

Los grupos postulantes que resulten beneficiados con el subsidio habitacional, podran 
aplicarlo a viviendas que sean parte de proyectos habitacionales, que deberan cumplir con los 
requisitos establecidos en el articulo 42 y siguientes de este reglamento y ser aprobados por el 
SERVIU respectivo; o deberan desarrollar un proyecto habitacional a traves de una Entidad 
Patrocinante para ser calificado por el SERVIU. 

Durante los primeros 30 dias, desde la resolucion de seleccion, la preferencia para la 
adscripcion a los proyectos calificados estara determinada por el mayor puntaje que tenga 
asignado el grupo seleccionado en los factores de puntaje de seleccion sehalados en el articulo 
23 del presente decreto. 

Parrafo VI: Del Contrato de Construccion e Inicio de Obras 

Articulo 59. Del contrato de construccion. 

El contrato de construccion suscrito entre el postulante o el grupo organizado, la Entidad 
Patrocinante y la empresa responsable de la construccion de las viviendas debera ajustarse a 
las caracteristicas y especificaciones aprobadas del proyecto. Si con posterioridad a la 
calificacion del proyecto fuese necesario realizarle modificaciones, estas deberan ser aprobadas 
por las familias y el SERVIU respectivo y no podran afectar la calidad del proyecto a traves de 
intervenciones tales como la disminucion de superficies o la reduccion de la calidad de las 
especificaciones tecnicas de las viviendas, entre otras, debiendo en todo caso cumplir con la 
Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliario y el Cuadro Normativo a que se alude en 
el presente reglamento. 

El contrato a que se refiere el inciso anterior debera incluir una clausula que establezca el 
derecho de la Entidad Patrocinante o del grupo organizado de ponerle termino en caso que la 
obra estuviere paralizada por un periodo de 15 dias o mas, por motivos imputables a la 
empresa constructora. 

El contratista o constructor debera contar con inscripcion vigente para la region respectiva en 
el Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, o en el 
Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, regulados por D.S. N° 
63, (V. y U.), de 1997 y por D.S. N° 127, (V. y U.), de 1977, ambos de Vivienda y Urbanismo, 
respectivamente, lo que sera verificado por el SERVIU directamente en el Registro respectivo. 
Este requisito no sera exigible a los constructores personas juridicas integradas por sociedades 
en que a lo menos uno de sus socios cuente con inscripcion vigente en alguno de esos 
registros, lo que debera acreditarse por los interesados con copia de los instrumentos publicos 
correspondientes. 

El contratista debera entregar una boleta bancaria de garantia, extendida a favor del 
SERVIU, pagadera a la vista a su sola presentacion, para responder del fiel, oportuno y total 
cumplimiento del contrato y de las obligaciones laborales y sociales con sus trabajadores, la 
que le sera devuelta contra entrega por parte de este de la boleta bancaria de garantia a que se 
refiere el inciso siguiente. Esta boleta debera tomarse por un plazo que exceda a lo menos en 
30 dias el plazo fijado para el termino de las obras, por un monto igual al 2,5% del precio del 
contrato, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional, en cuyo caso 
debera incluir, ademas, un monto adicional correspondiente a una proyeccion de reajuste 
calculado de acuerdo a un coeficiente que se fijara mediante resoluciones del Ministro de 
Vivienda y Urbanismo. Si encontrandose proxima la expiracion de la vigencia de esta boleta 
bancaria de garantia aun estuviere pendiente la recepcion de las obras, el contratista debera 
renovarla o reemplazarla antes de su vencimiento. En caso contrario, el SERVIU tendra 
derecho a hacer efectiva esta boleta. 

Una vez recibidas las obras, el contratista debera entregar una boleta bancaria de garantia, 
extendida a nombre del SERVIU, por un valor equivalente al 2,5% del monto total del contrato, 
expresada en Unidades de Fomento, para caucionar la buena ejecucion de las obras y su buen 
comportamiento, procediendo el SERVIU a devolverle la boleta de garantia a que se refiere el 
inciso anterior. 
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La boleta de garantia que responde por el buen comportamiento de las obras tendra una 
vigencia de a lo menos un ano, contado desde la fecha de recepcion de las obras. Este plazo 
de garantia se entendera sin perjuicio del plazo de garantia legal de cinco anos establecido en 
el articulo 2.003, regla tercera, del Codigo Civil y de las acciones contempladas en el articulo 18 
y siguientes de la LGUC que puedan interponerse en los plazos ahi establecidos 

La boleta senalada en el inciso anterior sera devuelta al contratista siempre que durante su 
vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras ejecutadas o que, 
habiendose presentado, estos hubieren sido debidamente solucionados por el contratista, a 
satisfaccion de los beneficiarios y del SERVIU respective Si dentro del plazo indicado se 
presentaren reclamos que no fueren debidamente solucionados por el contratista, el SERVIU 
podra hacer efectiva dicha boleta de garantia, para reparar las fallas o defectos constructivos, 
sin perjuicio de la responsabilidad a que se ha hecho referenda en el inciso sexto de este 
articulo. 

En lugar de la boleta bancaria de garantia a que se refiere este articulo, el contratista podra 
entregar Certificado de Fianza emitido por una Institucion de Garantia Reciproca regida por la 
Ley N°20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que Neva la Superintendencia 
de Bancos e Instituciones Financieras, que cumpla con los mismos requisitos exigidos para la 
boleta bancaria de garantia. 

Cuando el proyecto habitacional sea ingresado sin familias, este contrato de construccion 
debera ser suscrito, previo al inicio de las obras, entre la Entidad Patrocinante y la empresa 
responsable de la construccion de las viviendas. En el caso que la Entidad Patrocinante sea 
empresa constructora del proyecto, se debera acompahar una carta compromiso notarial de 
llevar a cabo la construccion de las obras, en los terminos y condiciones que se sehalan en este 
articulo. 



Articulo 60. Del inicio de obras 

El contratista tendra a cargo la ejecucion fisica de las obras, debiendo para ello ajustarse al 
contrato, a los proyectos aprobados y a la reglamentacion vigente. 

Cuando el proyecto habitacional sea ingresado con familias, las obras de construccion 
deberan iniciarse dentro del plazo de 90 dias corridos siguientes a la fecha del Comprobante de 
Adscripcion al Proyecto, que sanciona la formalizacion de las familias al proyecto habitacional. 

Cuando el proyecto habitacional sea ingresado sin familias, las obras respectivas deberan 
iniciarse dentro del plazo de 90 dias corridos siguientes a la fecha en que el proyecto alcance el 
numero de viviendas que otorgue la factibilidad de ejecucion declarada para hacer viable el 
proyecto, segun el articulo 61 del presente reglamento. 

Parrafo VII: Nomina de Oferta de Proyectos Habitacionales 

Articulo 61 . De la Nomina de Oferta de Proyectos Habitacionales 

La Entidad Patrocinante debera establecer una cantidad minima de viviendas a adquirir que 
otorgue factibilidad de ejecucion al proyecto, con lo cual se hace viable la construccion del 
mismo, de tal manera que una vez alcanzada dicha cantidad podra darse inicio a las obras. Esa 
cantidad no podra ser inferior al 50% del total de las viviendas del proyecto o etapa del proyecto 
en caso de Megaproyectos. La Entidad Patrocinante podra, si asi lo requiere, modificar por una 
sola vez el numero de viviendas que da factibilidad al proyecto, pero siempre que el numero de 
viviendas no sea menor al 50% sehalado anteriormente. 

Las personas beneficiarias de un subsidio habitacional a traves de este reglamento, en la 
alternativa de postulacion individual o colectiva, podran optar por elegir una vivienda de la 
Nomina de Oferta de Proyectos Habitacionales Calificados, que el SERVIU administrara y 
mantendra a disposicion de las familias beneficiadas. Esta Nomina contendra la informacion de 
todos los proyectos habitacionales calificados por el SERVIU para tales efectos. El SERVIU 
emitira un Certificado de Factibilidad de Ejecucion cuando el proyecto alcance el numero de 
viviendas establecido en el inciso anterior, el que podra ser remitido electronicamente a la 
Entidad Patrocinante respectiva. 

El MINVU estara facultado para difundir en todo el pais, por los medios de difusion que 
estime convenientes, la informacion correspondiente a los proyectos aprobados para la 
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adquisicion de viviendas que forman parte de la Nomina de Oferta y que esten destinadas a 
postulantes y beneficiarios del presente reglamento. 

Articulo 62. De la eleccion de la vivienda en caso de postulacion individual 

El beneficiario que postulo individualmente tendra un plazo de 12 meses, contados desde la 
fecha de emision del Certificado de Subsidio, para elegir una vivienda de la Nomina de Oferta. 
Cumplido el plazo anterior, no podra hacer uso de su subsidio para la adquisicion de una 
vivienda de la Nomina de Oferta. 

La eleccion de la vivienda de un proyecto que forma parte de la Nomina de Oferta, la 
realizara el beneficiario personalmente en la Entidad Patrocinante, a traves del Sistema 
Informatico que el MINVU disponga para tal efecto, obteniendo en dicho momento un 
Comprobante de Adscripcion al Proyecto, haciendo entrega del Certificado de Subsidio 
endosado a la Entidad Patrocinante respectiva. En el Comprobante de Adscripcion al Proyecto, 
quedara constancia de la recepcion de dicho certificado de subsidio. 

La Entidad Patrocinante debera informar periodicamente al SERVIU de la eleccion de las 
viviendas, entregando a su vez los siguientes documentos: 

a) Certificado de Subsidio endosado. 

b) Declaracion suscrita por el beneficiario y el representante legal de la Entidad Patrocinante, 
que acredite que el beneficiario conoce el proyecto, la vivienda, sus caracteristicas y 
precio. 

Articulo 63. De la eleccion de la vivienda en caso de postulacion colectiva 

En caso de postulacion colectiva sin proyecto habitacional solo se podran adquirir viviendas 
que formen parte de la Nomina de Oferta o desarrollar un proyecto habitacional con alguna 
Entidad Patrocinante, para su calificacion. 

La eleccion de un proyecto habitacional que forme parte de la Nomina de Oferta, debera 
realizarla el representante legal del grupo beneficiado personalmente en la Entidad Patrocinante 
a traves del Sistema Informatico que el MINVU disponga para tal efecto, haciendo entrega de la 
totalidad de los Certificados de Subsidio de los postulantes de dicho grupo organizado 
endosados a la Entidad Patrocinante respectiva. Para acreditar lo antes expuesto recibira un 
Comprobante de Adscripcion al proyecto, en el que quedara constancia de la recepcion de los 
certificados de subsidio. 

La Entidad Patrocinante debera informar periodicamente al SERVIU de la eleccion de las 
viviendas, haciendo entrega de los siguientes documentos: 

a) Certificados de Subsidio endosados. 

b) Declaracion suscrita por cada beneficiario del grupo organizado y el representante legal 
de la Entidad Patrocinante, que acredite que el beneficiario conoce el proyecto, la vivienda, 
sus caracteristicas y precio. 

Si el numero de viviendas disponibles del proyecto, no alcanza para atender como minimo al 
50% de los integrantes del grupo beneficiado, el proyecto no podra ser elegido por dicho grupo. 

Si el numero de viviendas disponibles del proyecto, no alcanza para atender a la totalidad de 
los integrantes del grupo beneficiario, pero es posible atender a mas del 50% de ellos, el 
proyecto podra ser elegido, debiendo entregar un acta en que se identifique a las familias que 
se adscribiran y en la que conste la aprobacion de cada una de ellas. 

Articulo 64. Vigencia de la aprobacion del proyecto habitacional 

La calificacion o aprobacion del proyecto tendra una vigencia de 1 2 meses, contados desde 
su calificacion. Dentro de ese plazo debera ser elegido por los beneficiarios de un subsidio 
habitacional regulado por este reglamento, hasta alcanzar como minimo, el porcentaje de 
factibilidad de viviendas que la Entidad Patrocinante comprometio de acuerdo al articulo 61 del 
presente reglamento. 
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Si dentro del plazo de vigencia de la calificacion del proyecto, este no obtiene las 
adscripciones necesarias para alcanzar el porcentaje de factibilidad, el proyecto sera eliminado 
de la Nomina de Oferta de Proyectos. 

En caso que el proyecto sea excluido de la Nomina de Oferta de Proyectos, podra ser 
nuevamente ingresado al SERVIU para su aprobacion despues de 6 meses desde su exclusion. 

Arti'culo 65. Del desistimiento de la eleccion del proyecto habitacional 

Las personas beneficiadas con un subsidio habitacional de este programa que hayan elegido 
aplicarlo en una vivienda de un proyecto incluido en la Nomina de Oferta y se desistan de dicha 
eleccion, deberan renunciar al subsidio habitacional, pudiendo postular nuevamente en un 
proximo llamado a postulacion. 

Si el desistimiento se produce una vez iniciada las obras de construccion del proyecto 
habitacional al cual se encuentran adscritas, las personas no podran postular al subsidio 
habitacional regulado por el presente reglamento por un periodo de un ano, contado desde la 
fecha de su renuncia. 



Arti'culo 66. Alternativas de aplicacion en casos especiales 

Cuando las familias se encuentren adscritas a un proyecto habitacional y este no se Neve a 
cabo debido a que pierde su vigencia o no obtiene certificado de calificacion en el plazo 
correspondiente o cuando no se cumple el plazo para el inicio de obras, produciendose la 
exclusion del proyecto de la Nomina de Oferta, la totalidad del grupo beneficiado o el 
beneficiario individualmente, podran optar a alguna de las siguientes alternativas: 

a) Elegir una vivienda de otro proyecto que forme parte de la Nomina de Oferta, 

b) En caso de tratarse de un grupo beneficiado, desarrollar con una Entidad Patrocinante un 
nuevo proyecto habitacional para ser calificado por el SERVIU. 

c) En caso de tratarse de beneficiarios que postularon de manera individual, aplicar el 
subsidio a la adquisicion de una vivienda construida, nueva o usada. 

Por otra parte en los casos en que un proyecto incluido en la Nomina de Oferta sea elegido 
por a lo menos el 50% de los integrantes de un grupo organizado, quedando beneficiarios sin 
atender, estos ultimos podran optar a alguna de las siguientes alternativas: 

a) Elegir, colectiva o individualmente, una vivienda de otro proyecto que forme parte de la 
Nomina de Oferta, 

b) Aplicar individualmente el subsidio a la adquisicion de una vivienda construida, nueva o 
usada, 

c) Desarrollar con una Entidad Patrocinante un proyecto especifico para el grupo restante. 
En este caso tendran un plazo de 12 meses para presentar el proyecto al SERVIU para su 
calificacion. 



Arti'culo 67. Autorizacion de prorrogas o nuevos plazos 

El SEREMI mediante resoluciones fundadas dictadas a peticion del SERVIU respective 
podra otorgar prorroga o nuevo plazo en los siguientes casos: 

a) Para la vigencia del certificado de subsidio habitacional, si no concurrieren los requisitos 
exigidos para su pago, segun lo establecido en el Capitulo IV de este reglamento. 

b) Para la adquisicion de otra vivienda cuando se autorice anticipadamente la venta de la 
obtenida mediante el presente reglamento, debiendo en tal evento mantenerse las 
garantias indicadas, de modo que cubran la prorroga o el nuevo plazo concedido. 

c) Para la adquisicion de una vivienda por parte del vendedor en el caso de aplicacion del 
Bono de Movilidad Habitacional. 

d) Para el inicio de obras. 

e) Para la calificacion del proyecto y de su permanencia en la Nomina de Oferta. 
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f) Para la calificacion del proyecto en la tipologia de Construccion en Sitio Propio y 
Densificacion Predial, en caso de postulacion individual. 

g) Para la eleccion de una vivienda dentro de la Nomina de Oferta en el caso de postulacion 
individual. 



Parrafo VIM: Asistencia Tecnica, Juri'dica y Social para proyectos de construccion 

Articulo 68. De la Asistencia Tecnica, Jundica y Social para proyectos habitacionales de 
construccion 

El SERVIU pagara a la Entidad Patrocinante los honorarios que se establezcan por 
resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo, por las actividades, tramites y gestiones que le 
corresponde realizar en este Programa, estando prohibido a dicha Entidad formular cobro 
alguno a los postulantes por dichas actividades, tramites y gestiones. No obstante lo anterior, 
podra solicitar a los postulantes provisiones de fondos a rendir para financiar el pago de 
derechos y aranceles que no esten considerados en el financiamiento del proyecto, debiendo 
rendir cuenta documentada a los postulantes de la utilizacion de estos fondos y acompanar 
copia de esta rendicion, con constancia de su aprobacion por los postulantes o por el o los 
representantes legales del grupo organizado, en su caso, al formular el cobro de sus honorarios 
al SERVIU. 

Las labores de Asistencia Tecnica, Juridica y Social seran de plena responsabilidad de la 
Entidad Patrocinante. Estas consistiran en: 

a) Organizar la Demanda Habitacional, solo cuando se trate de proyectos ingresados con 
familias, la que comprendera las siguientes actividades: 

i. Informar y asesorar a cada postulante respecto de la eleccion y adquisicion de una 
solucion habitacional que cumpla con los requisitos exigidos por este programa 
habitacional. 

ii. Velar porque cada uno de los postulantes cumpla con los requisitos reglamentarios 
para acceder al subsidio habitacional. 

iii. Velar por el cumplimiento del plan de ahorro individual. 

b) Identificar, seleccionar y realizar los tramites necesarios para la adquisicion del terreno, 
que incluira las siguientes actividades: 

i. Calificar el terreno a traves de la evaluacion de su factibilidad legal, tecnica y 
economica para la ejecucion del proyecto habitacional. 

ii. Efectuar el estudio de titulos del terreno, verificando que este se encuentre 
juridicamente apto para la ejecucion del proyecto. 

iii. Preparar y/o revisar el contrato de promesa de compraventa y preparar y/o revisar el 
contrato de compraventa del terreno en que se emplazara el proyecto y realizar los 
tramites notariales y para su inscripcion en el Conservador de Bienes Raices. 

c) Elaborar el diseho y preparar los proyectos de arquitectura e ingenieria, incluyendo los 
proyectos de loteo, urbanizacion y alternativas de ampliacion futura de las viviendas, los 
de instalaciones domiciliarias, la tramitacion y obtencion de los permisos ambientales 
necesarios para la ejecucion del proyecto, si correspondiere y del permiso de edificacion. 

d) La contratacion de las obras, incluyendo la supervision de estas con el objeto de que se 
lleven a efecto en todos sus terminos, culminando con la entrega a los beneficiarios de 
las viviendas terminadas y recepcionadas por la DOM. 

e) Aprobar el contrato de compraventa. 

f) Disehar y desarrollar el Plan de Habilitacion Social. 



En casos calificados, en que el grupo organizado acredite a satisfaccion de SERVIU, que 
cuenta con capacidad de autogestion y previa autorizacion del Director otorgada mediante 
resolucion, el grupo organizado podra actuar como Entidad Patrocinante del proyecto destinado 
a dar solucion habitacional a sus integrantes. En este caso el grupo organizado suscribira un 
Convenio con el SERVIU para actuar como Entidad Patrocinante en el proyecto, en el que 
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quedaran establecidas las obligaciones de las partes, sin que sea necesario suscribir el 
Convenio Marco a que se refiere el articulo 48 del presente reglamento. El monto de los 
honorarios correspondientes a la realizacion de las labores descritas en las letras a) y f) 
precedentes, de acuerdo a lo que establezca la resolucion mencionada en el inciso primero de 
este articulo, no se pagara al grupo organizado sino que incremental el monto de subsidio que 
obtengan los integrantes de este, debiendo aplicarse al financiamiento del proyecto. Asimismo, 
el grupo organizado debera contratar la realizacion de las labores descritas en las letras b), c), 
d) y e) precedentes con profesionales competentes inscritos en el Registro Nacional de 
Consultores regulado por el D.S. N° 135, (V. y U.), de 1978, en los rubros, especialidades y 
categorias que corresponda segun la resolucion a que alude el inciso primero de este articulo. 
Los honorarios correspondientes a la realizacion de estas labores seran pagados directamente 
por el SERVIU a los profesionales senalados. En estos casos, ademas, la superficie construida 
de la vivienda debera aumentarse en a lo menos 7 metros cuadrados por sobre el minimo 
exigido en cualquiera de las tipologias y alternativas de excepcionalidad del programa 
arquitectonico y superficies que establece el articulo 42 o cumplir con las excepcionalidades 
establecidas para obtener los subsidios complementarios a que se refiere el articulo 7 de este 
reglamento. 

Por otra parte, el SERVIU podra actuar como Entidad Patrocinante, previa autorizacion del 
Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, a peticion fundada del Director del SERVIU respective 

Parrafo IX: Asistencia Tecnica y Juri'dica en Adquisicion de Vivienda Construida 

Articulo 69. Asistencia Tecnica y Jundica en Adquisicion de Vivienda Construida Usada 

La asesoria tecnica y juridica para la Adquisicion de Viviendas Construidas usadas podra ser 
desarrollada por el SERVIU, directamente o a traves de personas naturales o juridicas que el 
SERVIU seleccione para la prestacion de dichos servicios, de tal forma que los postulantes 
seleccionados puedan elegir entre estas, a partir del momento de la entrega del respectivo 
certificado de subsidio. 

Por resolucion del Ministro de Vivienda y Urbanismo, se estableceran los pagos que el 
SERVIU realizara por conceptos de honorarios por las actividades, tramites y gestiones que 
corresponda realizar por esta asesoria, estando prohibido al prestador formular cobro alguno a 
los beneficiarios por dichas actividades, tramites y gestiones. A esta asesoria le corresponded 
desarrollar, previo al pago del subsidio, las siguientes labores: 

a) Realizar un informe tecnico de la vivienda que se pretende adquirir, para determinar que 
cumple con condiciones de habitabilidad satisfactorias en todos sus recintos. 

b) Efectuar el Estudio de Titulos, verificando que la vivienda se encuentra legalmente apta 
para su adquisicion. 

c) Efectuar la tasacion comercial de la vivienda, aplicando las metodologias descritas en el 
Manual de Tasaciones para el Subsidio Habitacional aprobado por resolucion del Ministro 
de Vivienda y Urbanismo. 

d) Preparar la escritura de compraventa de la vivienda. 

e) Efectuar los tramites notariales y en el Conservador de Bienes Raices respectivo, para la 
inscripcion de dominio y de las prohibiciones y gravamenes que correspondan. 

f) Verificar, al momento de la suscripcion de la escritura de compraventa, que la vivienda 
que se pretende adquirir mantiene al dia y sin deudas pendientes el pago de sus servicios 
basicos y contribuciones al momento de la entrega de la vivienda al beneficiario. 

g) Cautelar, al momento de la suscripcion de la escritura de compraventa, que la vivienda 
mantenga las condiciones que establece el informe tecnico a que se refiere la letra a) de 
este inciso. 

En aquellas operaciones en que la tasacion a que se refiere la letra c) precedente no la haya 
efectuado directamente el SERVIU, este podra, si lo estima conveniente, efectuar una nueva 
tasacion comercial de la vivienda, aplicando el Manual de Tasaciones para el Subsidio 
Habitacional antes mencionado. 
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Si el precio de venta excediere en mas de un 20% el valor de la respectiva tasacion realizada 
por la asesoria tecnica o el SERVIU, este objetara el pago del subsidio devolviendo la totalidad 
de los antecedentes de la operacion. 

Articulo 70. Asistencia Tecnica y Juri'dica en Adquisicion de Vivienda Construida Nueva 

Para la Adquisicion de Viviendas Construidas nuevas, corresponded al vendedor de la 
vivienda realizar las labores de asistencia tecnica descritas en el articulo anterior, con 
excepcion de las de las letras a) y c), las cuales deberan ser efectuadas directamente por el 
SERVIU respective Sin perjuicio de lo anterior, aquellas labores que sean realizadas por el 
vendedor seran visadas por el SERVIU. 

Al vendedor le estara prohibido formular cobro alguno a los beneficiarios por dichas 
actividades, tramites y gestiones, lo cual quedara establecido en la respectiva escritura de 
compraventa de la vivienda. 

Si el precio de venta excediere en mas de un 20% el valor de la tasacion exigida en la letra c) 
del articulo anterior, el SERVIU objetara el pago del subsidio devolviendo la totalidad de los 
antecedentes de la operacion. 

Parrafo X: Del contratista 

Articulo 71 . Labores del contratista 

El contratista tendra a cargo la ejecucion de las obras, para lo cual debera suscribir el 
contrato de construccion a que alude el articulo 59 de este reglamento. Sin perjuicio de las 
responsabilidades del contratista establecidas en la LGUC y en el Codigo Civil, en el contrato 
este debera ofrecer un servicio de post venta, por un periodo minimo de 120 dias a contar de la 
inscripcion de dominio en el Conservador de Bienes Raices respective durante el cual se 
deberan resolver oportunamente todas las observaciones generadas por deficiencias en la 
construccion que ajuicio de SERVIU le sean atribuibles. 

Adicionalmente debera realizar las siguientes labores, por las que el SERVIU pagara al 
contratista los honorarios que se establezcan por resolucion del Ministro de Vivienda y 
Urbanismo, por las gestiones que se senalan a continuacion, estando prohibido al contratista 
formular cobro alguno a los postulantes por dichas actividades, tramites y gestiones: 

a) Tramitar la recepcion de las obras de construccion y urbanizacion cuando corresponda 
ante la DOM y los organismos o instituciones correspondientes, en coordinacion con la 
Entidad Patrocinante que prepare los proyectos. 

b) Preparar el contrato de compraventa y realizar los tramites notariales y en el Conservador 
de Bienes Raices para la inscripcion de dominio a nombre de cada beneficiario, en la 
forma en que establece este reglamento. 

El contratista podra solicitar a los postulantes provisiones de fondos a rendir para financiar el 
pago de derechos y aranceles que no esten considerados en el financiamiento del proyecto, 
relacionados con las labores definidas en la letra b) anterior, debiendo rendir cuenta 
documentada a los postulantes de la utilizacion de estos fondos y acompahar copia de esta 
rendicion, con constancia de su aprobacion por los postulantes o por el o los representantes 
legales del grupo organizado, en su caso, al formular el cobro de sus honorarios al SERVIU. 



Parrafo XI: Del Plan de Habilitacion Social 

Articulo 72. Plan de Habilitacion Social 

La Entidad Patrocinante, en los proyectos de construccion regulados por este Programa, 
debera disehar e implementar un Plan de Habilitacion Social, considerando las caracteristicas y 
requerimientos de las familias beneficiarias. Este Plan tiene por objetivos apoyar la instalacion 
de las familias en sus viviendas, promover su involucramiento en el proyecto habitacional en 
desarrollo, y favorecer la integracion en el barrio y las redes comunitarias. 

La Entidad Patrocinante debera contemplar los objetivos, actividades, metodologias, 
recursos, productos, metas, indicadores, plazos y medios de verificacion para cada una de las 
areas de intervencion definidas en el articulo siguiente, ademas de disponer de un cronograma 
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de las actividades programadas. Por otra parte, el SERVIU debera ser informado 
periodicamente del avance de estos Planes y supervisar su efectivo cumplimiento, asi como 
aprobar todos los ajustes o modificaciones que la Entidad Patrocinante solicite realizar. 

Este Plan de Habilitacion Social estara conformado por dos etapas: 

a) Etapa Previa: etapa anterior a la entrega de la vivienda, la cual se desarrollara 
durante la ejecucion del proyecto habitacional, hasta la entrega de las viviendas a los 
beneficiarios y, 

b) Etapa Posterior: etapa que se desarrollara comenzando desde la entrega material 
de las viviendas y, como minimo, hasta los nueve meses siguientes de producida la 
entrega. 

En el caso de postulaciones colectivas con proyecto habitacional, la Entidad Patrocinante 
debera desarrollar la labor de Organizacion de la Demanda, la que incluira un Diagnostico 
Participativo junto a las familias pertenecientes al grupo organizado y presentar al ingreso del 
proyecto al Banco de Proyectos, la Etapa Previa del Plan de Habilitacion Social que se elabore 
en funcion de este diagnostico. Durante la ejecucion del proyecto, debera elaborar y presentar 
junto a las familias la Etapa Posterior del Plan de Habilitacion Social, a mas tardar cuando las 
obras del proyecto alcancen un 75% de avance. 

Para los casos de proyectos habitacionales presentados sin familias, la Entidad Patrocinante 
debera presentar al ingreso del proyecto al Banco de Proyectos, la Etapa Previa del Plan de 
Habilitacion Social. La Etapa Posterior se desarrollara en funcion de un Diagnostico 
Participativo, elaborado con las familias adscritas al proyecto durante el primer mes a partir de 
la entrega de la vivienda. 

Articulo 73. Etapas del Plan de Habilitacion Social 

La Etapa Previa del Plan de Habilitacion Social tendra las siguientes areas y propositos de 
intervencion: 

A) Area de seguimiento del proyecto habitacional: 

Tiene como proposito informar e involucrar a las familias en el desarrollo y avance del 
proyecto de construccion. 

B) Area de apoyo a futures propietarios; la que tiene como propositos: 

b.1 . Apoyar el sistema de asignacion de las viviendas, cuando corresponda. 

b.2. Asesorar a las familias en la organizacion de la mudanza. 

En el caso de postulaciones colectivas con proyecto habitacional, esta etapa del Plan de 
Habilitacion Social, debera considerar, ademas, lo siguiente: 

C) La promocion de los derechos y deberes que asumen las familias como nuevos 
propietarios o copropietarios, segun corresponda, y como vecinos. 

La Etapa Posterior del Plan de Habilitacion Social tiene como fin la consolidacion del barrio a 
traves de las siguientes areas y propositos: 

A) Area Organizacion Social y Redes Comunitarias; la que tiene como propositos: 

a.1 . El reforzamiento de la organizacion comunitaria, la promocion de la identidad barrial 
y la seguridad del barrio. 

a.2. La vinculacion de las familias con las redes comunitarias. 

B) Area Formacion de nuevos Propietarios y Copropietarios, cuando corresponda, la que 
tiene como propositos: 

b.1. La promocion de los derechos y deberes que asumen las familias como nuevos 
propietarios, copropietarios, cuando corresponda, y como vecinos. En los casos de 
los proyectos presentados con familias en que este proposito fue desarrollado en la 
etapa previa, no debera volver a considerarse. 

b.2. Apoyo al funcionamiento de la copropiedad inmobiliaria, en el caso de los 
condominios de vivienda social. 
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b.3. La capacitacion acerca del adecuado uso, cuidado y mantencion de la vivienda, del 
equipamiento y del espacio publico. 

b.4. Coordinar el servicio de post venta con la empresa constructora. 

C) Area Fiscalizacion de la Ocupacion de Viviendas, la que tiene como proposito la 
verificacion de la ocupacion efectiva de las viviendas entregadas. 

Parrafo XII: De la Inspeccion Tecnica de Obras para Proyectos de Construccion 

Articulo 74. Inspeccion Tecnica de Obras 

La inspeccion tecnica de las obras sera desarrollada por los SERVIU, directamente por 
medio de sus profesionales o con el apoyo de personas naturales o juridicas contratadas para 
esta labor. 

El SERVIU pagara por este servicio los honorarios que se determinen por resolucion del 
Ministro de Vivienda y Urbanismo, identificando las actividades, tramites, obligaciones y 
gestiones que le corresponde realizar a este prestador. 

Capitulo IV: Del pago de subsidio y los anticipos 

Parrafo I: Del pago del subsidio 

Articulo 75. Subsidio aplicado al pago del precio de la Adquisicion de Vivienda 
Construida, nueva o usada 

El SERVIU pagara el subsidio, incluidos todos los subsidios complementarios que 
correspondan, cuando la vivienda se encuentre inscrita en el Conservador de Bienes Raices a 
nombre del beneficiario. 

Si el subsidio se aplica al pago del precio de compraventa en una operacion de adquisicion 
de una vivienda construida, nueva o usada, se deberan acompanar los siguientes documentos: 

a) Certificado de Subsidio Habitacional. 

b) Copia de la respectiva escritura de compraventa con constancia de la inscripcion de 
dominio a favor del beneficiario o de su conyuge, o copia de la inscripcion de dominio 
respectiva, siempre que en esta conste el precio de la compraventa y su forma de pago. 

Tratandose de viviendas adquiridas en primera transferencia, la escritura antes 
indicada debe contener, ademas de los antecedentes que senala el inciso quinto del 
articulo 18 de la LGUC, una clausula en la cual se indique el numero del Permiso de 
Edificacion y que el legajo de antecedentes respective archivado en la DOM, se 
entendera formar parte integrante de dicha escritura de compraventa. 

En las escrituras respectivas no podran establecerse otras servidumbres que las de 
demarcacion, cerramiento, transito, medianeria, acueducto, luz y vista, aguas lluvias, 
alcantarillado y desagijes, ni podran estipularse obligaciones que de algun modo 
pudieren menoscabar la garantia constituida sobre la vivienda adquirida con el subsidio 
habitacional. 

c) Copia de la inscripcion a favor del SERVIU de las prohibiciones de enajenar y de 
celebrar durante el plazo de 5 anos, los actos y contratos a que se refiere el articulo 34, 
la que no sera exigible si constan en la copia de la respectiva escritura de compraventa. 

d) Copia de la inscripcion de la hipoteca constituida por el plazo de 5 anos a favor del 
SERVIU, a que se alude en el articulo 36, la que no sera exigible si dicha inscripcion 
consta en la copia de la respectiva escritura de compraventa. 

e) Certificado de Recepcion definitiva. 
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Articulo 76. Subsidio aplicado al pago del precio de la construccion de una vivienda. 

El SERVIU pagara el subsidio, incluidos todos los subsidios complementarios que 
correspondan, cuando las viviendas se encuentren con recepcion definitiva e inscritas en el 
Conservador de Bienes Raices a nombre del beneficiario. 

El SERVIU pagara el subsidio, deducido el monto de los giros efectuados por concepto de 
anticipos a cuenta del pago de este, si existen, contra la presentacion de los siguientes 
documentos: 

a) Copia de la inscripcion de la hipoteca y de las prohibiciones de enajenar constituidas a 
favor del SERVIU por el plazo de 5 anos contados desde la fecha de su inscripcion en el 
Conservador de Bienes Raices, a que se refieren los articulos 34 y 36 de este reglamento. 
No deberan cumplir con lo anteriormente senalado los titulares de dominio o derecho de 
goce de tierras indigenas, quienes deberan acompanar declaracion jurada en el sentido 
de conocer las prohibiciones contenidas en el articulo 13 de la Ley N e 19.253, y los 
titulares de derecho real de uso, quienes deberan acompanar declaracion jurada en el 
sentido de conocer las prohibiciones que afectan al usuario contenidas en el articulo 819 
del Codigo Civil. Estas inscripciones no seran exigibles si constan en la copia de la 
respectiva escritura. 

b) Copia de la inscripcion de dominio del inmueble en que se hubiere construido la vivienda, 
con certificado de vigencia a favor del beneficiario o de su conyuge, o de ambos conyuges 
en comunidad o de la comunidad integrada por el conyuge sobreviviente y sus hijos 
menores. 

c) Si se hubiere postulado acreditando dominio en tierras indigenas debera acompaharse 
certificado de la CONADI que acredite su inscripcion en el Registro de Tierras Indigenas. 

d) Si se hubiere postulado acreditando goce en tierras indigenas, debera acompaharse copia 
autorizada de la Resolucion de la CONADI que certifique la constitucion del goce, que 
esta autorizado por la respectiva comunidad, que singularice la parte del terreno en que 
esta constituido y su inscripcion en el Registro de Tierras Indigenas. 

e) Si se hubiere postulado acreditando derecho real de uso sobre determinada superficie de 
la propiedad, debera acompaharse copia de la inscripcion en el Conservador de Bienes 
Raices del instrumento publico mediante el cual se constituyo el derecho real de uso, 
conforme a los articulos 767 y 812 del Codigo Civil. 

f) Si se hubiere postulado acreditando derechos en comunidades agricolas a las que se 
refiere el D.F.L. N e 5, (Agricultura), de 1968, debera acompaharse copia de la inscripcion 
de dominio o de la cesion de derechos a favor de comuneros agricolas, otorgado por el 
Conservador de Bienes Raices. 

g) Si se hubiere postulado con terreno en tramite de regularizacion, conforme al D.L. 
N°2.695, de 1979, copia del acto administrative en el que conste la regularizacion de la 
posesion del inmueble, otorgado por el Ministerio de Bienes Nacionales. 

h) Certificado de Recepcion definitiva. 

i) Contrato de construccion o de provision de vivienda, cuando corresponda, que contenga 
una clausula que indique que las especificaciones tecnicas detalladas y los pianos 
completos de arquitectura e instalaciones domiciliarias de la unidad habitacional, 
conocidos y aprobados por las partes, forman parte integrante de dicho contrato. 

j) Presentacion de un informe emitido por el ITO, en que conste que las obras fueron 
construidas segun las especificaciones tecnicas correspondientes y que no existen 
observaciones pendientes al proyecto. Este informe tambien debe incluir una liquidacion 
del presupuesto del contrato con indicacion del saldo pendiente por pagar. 

Tratandose de viviendas terminadas de un proyecto que puedan habilitarse 
independientemente, el SERVIU podra pagar el subsidio correspondiente a cada vivienda, una 
vez cumplidos los requisitos para el pago, exigidos en el presente articulo. 

En caso de acreditarse disponibilidad de terrenos fiscales en tramite de cesion por el 
Ministerio de Bienes Nacionales, para proceder a pagar el subsidio al contratista no sera 
exigible el requisito de presentar los documentos sehalados en las letras a) y b) precedentes. 
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Parrafo II: Del pago de anticipos a cuenta del subsidio 

Articulo 77. Pago de anticipos contra recepcion de viviendas 

Una vez recepcionadas las viviendas, el contratista podra solicitar el pago del 90% del monto 
de los subsidios, pudiendo acceder al pago del 10% pendiente contra entrega de boleta 
bancaria de garantia por un monto igual al de dicho saldo, extendida a favor del SERVIU. Los 
porcentajes mencionados se aplicaran respecto del monto de subsidios que forman parte del 
contrato respective Si existiese mas de un contratista durante el desarrollo de las obras se le 
aplicaran iguales porcentajes para el pago de los correspondientes anticipos. 

La boleta mencionada en el inciso anterior debera ser pagadera a la vista a su sola 
presentacion, de plazo indefinido o en su defecto por un plazo que exceda a lo menos en 90 
dias al de la vigencia del subsidio, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos moneda 
nacional. En este ultimo caso debera incluir, ademas, un monto adicional correspondiente a una 
proyeccion de reajuste calculado de acuerdo al coeficiente fijado mediante resoluciones del 
Ministro de Vivienda y Urbanismo. Sea que esta boleta de garantia este expresada en Unidades 
de Fomento o en pesos moneda nacional, debera incluir, ademas, una cantidad adicional 
correspondiente a una proyeccion de intereses, calculada de acuerdo a una tasa porcentual que 
se fijara por resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, en base al promedio de los 
intereses pagados por los Bancos e Instituciones Financieras para los depositos en Cuenta de 
Ahorro a Plazo para la Vivienda. 

Articulo 78. Pago de anticipos para adquisicion del terreno en proyectos de 
construccion 

Tratandose de Proyectos de Construccion con Calificacion Definitiva o Condicional solo por 
la causal descrita en la letra b) del articulo 55, para la adquisicion del terreno el SERVIU podra 
otorgar anticipos a cuenta del pago total de los subsidios de cada una de las familias adscritas 
en el Proyecto Habitacional al momento de solicitar dicho pago. En estos casos, el dominio del 
terreno debe quedar inscrito a nombre del SERVIU respectivo 

Si los anticipos a cuenta del pago del subsidio se solicitaren para la adquisicion de terrenos 
destinados a Proyectos de Integracion Social, estos podran ser adquiridos a nombre de la 
empresa constructora con la que se hubiere suscrito el contrato de construccion o de la 
Inmobiliaria, en cuyo caso deberan quedar gravados con hipoteca y prohibicion de enajenar a 
favor del SERVIU, para caucionar el anticipo a cuenta del pago del subsidio otorgado para su 
adquisicion. No se exigira esta prohibicion ni la hipoteca si el anticipo mencionado se cauciona 
con boleta bancaria de garantia a favor del SERVIU, por el valor del anticipo solicitado, 
extendida en los terminos establecidos en el articulo 80 del presente reglamento. 

Para proceder al pago del subsidio destinado a la adquisicion del terreno deberan 
presentarse los siguientes antecedentes: 

a) Copia de la inscripcion de dominio del terreno a favor del SERVIU respectivo, con 
certificado de vigencia, extendido con no mas de 30 dias de anterioridad a la fecha de su 
presentacion. 

b) Tratandose de terrenos destinados a Proyectos de Integracion Social, si la inscripcion de 
dominio estuviere a favor de la empresa constructora o de la inmobiliaria, copia de dicha 
inscripcion de dominio con certificado de vigencia extendido con no mas de 30 dias de 
anterioridad a la fecha de su presentacion y copia de la inscripcion de la hipoteca y 
prohibicion de enajenar a favor del SERVIU o la boleta bancaria de garantia a que se 
refiere el inciso segundo de este articulo. 

c) Copia del respectivo contrato de construccion. 

Articulo 79. Pago de anticipos para la construccion 

Tratandose de proyectos de construccion con Certificado de Calificacion Definitiva con 
beneficiarios adscritos, y alcanzado su porcentaje de factibilidad de ejecucion en el caso de 
proyectos presentados sin familias, si las disponibilidades de caja lo permiten, el SERVIU podra 
efectuar anticipos a cuenta del pago del subsidio destinados a financiar la ejecucion f isica de las 
obras. 
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El monto del anticipo destinado a este objeto podra alcanzar hasta el total del monto de los 
subsidios, con deduccion de un 10%, el que sera girado conforme a lo senalado en el articulo 
76 de este reglamento. En los casos en que se acredite disponibilidad de terrenos fiscales en 
tramite de cesion por el Ministerio de Bienes Nacionales, el monto anticipable podra alcanzar 
hasta el 100% del total de los subsidios, sin la deduccion senalada anteriormente. El contratista 
podra solicitar al SERVIU un maximo de dos giros mensuales, no pudiendo ninguno de ellos ser 
inferior al 5% ni superior al 20% del monto total destinado a este efecto, anticipos que seran 
siempre en proporcion al numero de familias adscritas al proyecto. 

Los porcentajes mencionados se aplicaran respecto del monto de subsidios que forman parte 
del contrato respective Si existiese mas de un contratista durante el desarrollo de las obras se 
le aplicaran iguales porcentajes para el pago de los correspondientes anticipos. 

Para proceder al primer giro debera acreditarse el cumplimiento de los siguientes requisitos: 

a) Acompanar copia del contrato de construccion o carta compromiso cuando corresponda, 
firmado entre la Entidad Patrocinante, el postulante o los representantes del grupo 
organizado y el constructor, que incluya a lo menos las estipulaciones contempladas en el 
contrato tipo que para tal efecto proporcionara el SERVIU y que no contenga clausulas 
que sean incompatibles o contradictorias con aquellas. 

b) La boleta bancaria de garantia que cauciona el oportuno y fiel cumplimiento del contrato 
de construccion. 

c) Si el terreno no se encuentra a nombre de SERVIU, para proyectos de Construccion en 
Nuevos Terrenos y Proyectos de Integracion Social, se debera acreditar la constitucion e 
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices, de la hipoteca y prohibicion de enajenar 
a favor del SERVIU. Para el alzamiento de estos gravamenes a fin de proceder a la 
transferencia de las viviendas a los beneficiarios, se debera caucionar el total de los 
recursos anticipados, mediante una boleta bancaria de garantia por el mismo monto, 
extendida en los mismos terminos senalados en el articulo 80. 

d) Para proyectos de Densificacion Predial y de Construccion en Sitio Propio, se debera 
acreditar que el terreno en el que se emplazara la vivienda respectiva esta afecto a 
prohibicion de enajenar a favor del SERVIU, inscrita en el Conservador de Bienes Raices, 
la que sera alzada al constituirse la prohibicion a que se refiere el articulo 34 de este 
reglamento. 

e) Programacion f isica y financiera de las obras. 

El primer giro del anticipo debera estar constituido por el ahorro, aportes adicionales para el 
proyecto y por anticipos a cuenta del pago del subsidio, no pudiendo el monto total de este giro 
ser superior al 20% del precio del contrato de construccion. Si el ahorro y/o los aportes 
adicionales para el proyecto superan el porcentaje antes mencionado, el excedente formara 
parte de los siguientes giros. 

Para los siguientes giros sera necesario acreditar un porcentaje de avance fisico de obras 
correspondiente a partidas terminadas, calculado de acuerdo al presupuesto aprobado por el 
SERVIU, igual o superior al avance financiero que registra el proyecto. Este sera calculado 
como la suma de los anticipos girados, dividido por el monto maximo a ser anticipado. Para 
estos efectos se debera adjuntar informe emitido por el ITO que sehale el valor del avance de 
las obras ejecutadas conforme, expresado en su equivalente en Unidades de Fomento. 

Articulo 80. Boleta de garantia para el pago de anticipos para la construccion 

Los anticipos deberan ser caucionados con boleta bancaria de garantia por un monto no 
inferior al del giro solicitado, no siendo exigible para el primer giro acreditar avance de obras. No 
sera exigible la boleta bancaria de garantia cuando exista un avance de obras igual o superior 
al monto total de anticipos solicitados, pudiendo el SERVIU pagar anticipos al contratista hasta 
por el valor del porcentaje de avance fisico de obras senalado en el articulo anterior. 

Para el segundo giro y los siguientes el SERVIU podra aceptar como caucion suficiente la 
boleta bancaria de garantia entregada para caucionar el primer giro, siempre que se acredite el 
cumplimiento de los avances fisicos exigidos en el inciso anterior y que el monto de dicha boleta 
bancaria de garantia sea suficiente para caucionar los giros solicitados, o que exista un avance 
de obras igual o superior al total de anticipos solicitados. En caso que el monto de la boleta 
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bancaria de garantia no fuere suficiente para caucionar el total de los anticipos solicitados, 
debera complementarse o reemplazarse por otra que cubra esos anticipos. 

La boleta bancaria de garantia debera ser extendida a favor del SERVIU, pagadera a la vista 
a su sola presentacion, de plazo indefinido o en su defecto por un plazo que exceda a lo menos 
en 90 dias al de la vigencia del subsidio, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos 
moneda nacional. En este ultimo caso debera incluir, ademas, un monto adicional 
correspondiente a una proyeccion de reajuste calculado de acuerdo al coeficiente fijado 
mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Sea que esta boleta de garantia 
este expresada en Unidades de Fomento o en pesos moneda nacional, debera incluir, ademas, 
una cantidad adicional correspondiente a una proyeccion de intereses, calculada de acuerdo a 
una tasa porcentual que se fijara por resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo, en 
base al promedio de los intereses pagados por los Bancos e Instituciones Financieras para los 
depositos en Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda. 

Si el terreno se encuentra inscrito a nombre del SERVIU, o se trata de terrenos fiscales en 
tramite de cesion por el Ministerio de Bienes Nacionales, esta o estas boletas de garantia por 
anticipo se devolveran una vez que las obras se encuentren terminadas y debidamente 
recepcionadas por el ITO. En caso que el terreno no se encuentre inscrito a nombre del 
SERVIU, esta o estas boletas de garantia se devolveran una vez que se haga entrega de la 
boleta senalada en la letra c) del articulo 79. 

El SERVIU hara efectivas dichas boletas de garantia unilateralmente, aun encontrandose 
vigente el subsidio, en caso que el constructor incurra en alguna de las causales previstas en el 
articulo 11 del D.S. N e 63, (V. y U.), de 1997, o se constituya en quiebra o se encuentre en 
estado de notoria insolvencia. Para estos efectos se entendera que se encuentra en notoria 
insolvencia, por ejemplo, cuando registre documentos protestados o impagos en el sistema 
financiero, que no hubieren sido debidamente aclarados, o mantenga deudas en mora con 
establecimientos comerciales o instituciones financieras, o no este dando cumplimiento a sus 
compromisos financieros, tales como obligaciones previsionales y tributarias. En estos casos, el 
SERVIU podra asumir como Entidad Patrocinante una vez que haya obtenido el pago de la 
boleta bancaria de garantia. 

En lugar de la boleta bancaria de garantia a que se refiere este articulo, el contratista podra 
entregar Certificado de Fianza emitido por una Institucion de Garantia Reciproca regida por la 
Ley N°20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que Neva la Superintendencia 
de Bancos e Instituciones Financieras, que cumpla con los mismos requisitos exigidos para la 
boleta bancaria de garantia. 

Si el grupo organizado actua como Entidad Patrocinante, de acuerdo al procedimiento a que 
alude el inciso tercero del articulo 68, el monto de las boletas bancarias de garantia o del 
certificado de fianza mencionados en el articulo 59 de este reglamento sera igual al 1 ,5% del 
monto total del contrato. En estos casos, los anticipos podran caucionarse con la boleta 
bancaria de garantia antes mencionada o mediante Poliza de Garantia para Correcta Inversion 
de Anticipos, de ejecucion inmediata e irrevocable, por los mismos plazos senalados en los 
incisos anteriores para las boletas bancarias de garantia, extendida a favor del SERVIU por 
alguna entidad aseguradora autorizada por la Superintendencia de Valores y Seguros, por un 
monto igual al monto de el o los anticipos solicitados. 



DISPOSICIONES TRANSITORIAS 



Articulo 1 °transitorio. Los proyectos calificados, de forma definitiva o condicional, segun lo 
prescrito en el D.S. N° 174, (V. y U), de 2005, podran mantener dicha calificacion hasta por 12 
meses, plazo que se contara desde la fecha de entrada en vigencia del reglamento que se 
aprueba por el presente decreto, salvo que el grupo organizado conjuntamente con la Entidad 
de Gestion Inmobiliaria Social, EGIS, se desistan por escrito ante el SERVIU respectivo. 

Los proyectos habitacionales precedentemente indicados pasaran a formar parte de la 
Nomina de Oferta, quedando las viviendas reservadas para el grupo postulante, o el postulante 
individual, en el caso del Capitulo Tercero. Dichos proyectos deberan postular a los llamados a 
concurso que se dispongan mediante el presente reglamento. 
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Sin perjuicio de lo anterior, las familias podran renunciar al respectivo proyecto habitacional 
y optar a otro proyecto de la Nomina de Oferta. En el caso que el proyecto al que las familias 
renuncien sea de Construccion en Nuevos Terrenos, podra ser elegido por otros beneficiarios 
del programa que se aprueba por este decreto. 

Los proyectos que a la fecha de entrada en vigencia del reglamento que se aprueba por el 
presente decreto cuenten con Certificado de Proyecto Ingresado al Banco de Proyectos, seran 
evaluados segun lo establecido en el D.S. N° 174, (V. y U), de 2005, pudiendo obtener 
Certificado de Calificacion hasta un plazo de 1 80 dias corridos a partir de dicha fecha, luego de 
lo cual pasaran a formar parte de la Nomina de Oferta segun lo establece el inciso segundo de 
este articulo. Los proyectos que no obtengan la calificacion en el plazo senalado, seran 
eliminados del Banco, debiendo todos sus antecedentes devolverse a la EGIS correspondiente. 

El procedimiento para la prestacion de los Servicios de Asistencia Tecnica, incluida la 
Inspeccion Tecnica de Obras, y los honorarios correspondientes, en los proyectos a que se 
refiere este articulo, se encontraran regulados por lo dispuesto en la Resolucion N° 533, (V. y 
U.),de1997. 

Articulo 2° transitorio. Los grupos postulantes que a la fecha de publicacion en el Diario 
Oficial del reglamento que se aprueba por el presente instrumento, se encuentren integrando 
proyectos con Certificado de Proyecto Ingresado en el Banco de Proyectos del D.S. N° 174, (V. 
y U.), de 2005, seran traspasados automaticamente al Banco de Grupos Postulantes, en calidad 
de Grupo Organizado Habil, con lo cual podran participar en 2 llamados a postulacion 
consecutivos al sistema que se aprueba por este decreto, conservando las exigencias de 
postulacion con que ingresaron a dicho programa. Los postulantes individuales del Capitulo 
Tercero podran participar en 2 llamados a postulacion consecutivos al sistema que se aprueba 
por este decreto, conservando las exigencias de postulacion con que ingresaron a dicho 
programa. 

Articulo 3° transitorio. Las prorrogas y las ampliaciones del plazo de vigencia de subsidios 
de las modalidades de construccion y adquisicion de vivienda construida, de inicio de obras y de 
levantamiento de condicionalidades del Programa Fondo Solidario de Vivienda, reguladas por el 
D.S. N° 174, (V. y U.), de 2005, podran ser tramitadas de acuerdo al articulo 67 del reglamento 
que se aprueba por este decreto. 

Articulo 4° transitorio. Los beneficiarios de subsidios de la modalidad de Adquisicion de 
Vivienda Construida del Programa Fondo Solidario de Vivienda, regulado por el D.S. N° 174, (V. 
y U.), de 2005, otorgados ya sea a traves de llamados regulares y especiales, podran aplicarlos 
a proyectos de la Nomina de Oferta de Proyectos a que se refieren los articulos 61 y siguientes 
del sistema que se aprueba por el presente decreto, que cuenten con viviendas disponibles, por 
los montos de subsidios correspondientes al respectivo proyecto de construccion. 

Articulo 5° transitorio. Tratandose de grupos postulantes en que al menos un 60% de las 
familias que los componen forman parte del Catastro de Campamentos elaborado por el 
MINVU, vigente a la fecha de entrada en vigencia del reglamento que se aprueba por este 
instrumento, no sera necesario para postular al Programa Fondo Solidario de Eleccion de 
Vivienda que cumplan con los requisitos establecidos para la postulacion colectiva en el inciso 
final del articulo 19 del aludido sistema. 



Articulo 6° transitorio. En caso de proyectos seleccionados a traves del D.S. N° 174, (V. y 
U.), de 2005, podra anticiparse el 100% del monto total de los subsidios para ser destinados a 
la ejecucion de las obras, cuando se acredite la disponibilidad de terrenos fiscales en tramite de 
cesion por el Ministerio de Bienes Nacionales, sin la deduccion del 10%, exigida en el inciso 
segundo del articulo 79 del reglamento que se aprueba por este decreto, pudiendo ademas 
hacerse devolucion de la o las boletas bancarias de garantia que caucionan los anticipos para 
la ejecucion fisica de las obras, contra recepcion municipal e informe del ITO que sehale que 
estas se ejecutaron en su totalidad y conforme al proyecto aprobado por el SERVIU. 
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Cuando se proceda a la recontratacion de obras de proyectos seleccionados a traves del 
D.S. N° 174, (V. y U.), de 2005, podra aplicarse lo establecido en el inciso tercero del articulo 79 
del reglamento que se aprueba por este instrumento. 

Articulo 7°transitorio. Las EGIS a las que se refiere el D.S. N° 174, (V. y U.), de 2005, que 
hubieren suscrito la version del Convenio Marco Regional que comenzo a regir a contar del 
mes de octubre del ano 2010, podran actuar como Entidades Patrocinantes, siempre que 
suscriban, para tal efecto, un Addendum al convenio referido con la SEREMI respectiva. 



ANOTESE, TOMESE RAZON Y PUBLIQUESE. SEBASTIAN PINERA ECHENIQUE 
PRESIDENTE DE LA REPUBLICA. RODRIGO PEREZ MACKENNA, MINISTRO DE VIVIENDA 
Y URBANISMO. 
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